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Met veel energie hebben we dit jaar gewerkt aan de opdracht van de 
gemeenteraad om een ontwikkelvisie te creëren voor het deel van de Breeakker 
in Son en Breugel waar het voorkeursrecht is gevestigd. De opdracht richtte zich 
op drie belangrijke thema’s: verdichting, leefbaarheid en het toekomstbestendig 
maken van het gebied.

De aanleiding voor deze opdracht is de noodzaak om de riolering, ondergrondse 
infrastructuur en bovengrondse infrastructuur te upgraden. Daarnaast staat een 
groot deel van het corporatiebezit mogelijk op korte termijn op de nominatie om 
van eigenaar te wisselen.

De Wvg biedt de gemeente een kans om van de Breeakker een 
toekomstbestendige wijk te maken. Een wijk die de uitdagingen van de huidige 
tijd vastpakt en oplost. Een klimaatadaptieve wijk voor iedereen. Een wijk waar 
een stuk van de verdichtingsopgave van Son en Breugel ingevuld zou kunnen 
worden. 
 
Om tot de ontwikkelvisie te komen, hebben we een zorgvuldig en integraal 
proces doorlopen. Gedurende het proces zijn de tussenresultaten gedeeld met de 
omgeving, direct aanwonenden en de gemeente. De input uit deze participatie 
vormde de basis voor de vervolgstappen.

De voorliggende ontwikkelvisie bestaat uit de volgende onderdelen:
•	RAAMWERKKAART: Deze kaart biedt kaders voor de vervolgstap naar een 

stedenbouwkundige visie.
•	AMBITIES: Deze maken het door de raad gedragen ambitieniveau zichtbaar voor 

toekomstige ontwikkelingen en planvorming in het gebied.
•	SCENARIO’S: Met deze scenario’s schetsen we de kansen en mogelijkheden van 

verschillende keuzes.
•	ONTWIKKELADVIES/STRATEGIE: Dit advies geeft richting aan de verdere 

ontwikkeling van het gebied en geeft een globaal telplan.
•	ADVIES WVG: we geven de potentie van de buurt weer en geven een advies voor 

het behoude van een deel van het WVG.
•	AANDBEVELING: er wordt een aanbeveling gegeven voor een vervolgstap in de 

planvorming en de participatie.

Deze ontwikkelvisie vormt een stevige basis voor de verdere ontwikkeling van 
de Breeakker, met oog voor zowel de huidige als de toekomstige behoeften 
van de gemeenschap. Dit is de kans, het moment om van de Breeakker een 
toekomstbestendige, klimaatadaptieve, buurt te maken voor diverse doelgroepen! 

INLEIDING
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•	raamwerkkaart
•	spelregels
•	scenario’s
•	ontwikkeladvies/strategie
•	advies

•	analyse
•	actiethema’s
•	manier van kijken naar de Breeakker
•	scenario’s
•	facetkaarten
•	raamwerkkart
•	telplan

De participatie bestaat uit een moment van 
informatie halen bij de bewoners en de raad. 
Dat moment is ondertussen achter de rug. Een 
moment van brengen en halen van informatie. En 
uiteindelijk een presentatie van de ontwikkelvisie.

procesverantwoording 
participatie (door cocomos)

ontwikkelvisie
(dit rapport )

3 oktober 2024 3 oktober 2024 3 oktober 2024

werkboek

PRODUCTEN

45 formulieren 
geschreven

± 90 bewoners 
gesproken

31 online 
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Gemiddelde 
woonduur

jaar60
Gemiddelde leeftijd van 

gesproken bewoners

jaar 94
Oudste bewoner

gesproken op straat

jaar

Straatgesprekken 23 en 24 feb 2024

Eerste inzichten analyse - Facts & Figures
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Straatgesprekken 23 en 24 feb 2024

Eerste inzichten analyse - Facts & Figures

Iedereen die we gesproken 
hebben geeft aan hier bewust 
te zijn komen wonen voor het 
groene en ruimtelijke karakter 
van de wijk.

Niet zozeer voor de huizen zelf.

"Toen ik de wijk binnenreed 
om het huis te bezichtigen 
wist ik het al. Ik had het huis 
zelf nog niet eens gezien"

Tweedeling huurders van 
oudsher en nieuwe 
huurders (<15jr).

Mantelzorgwoningen zelf 
verbouwd

Vroeger werden tuinen beter 
(en samen) onderhouden en 
was er daardoor meer sociale 
cohesie.

Gevoelsmatig is Breeakker 
Noord voor bewoners inderdaad 
een losse buurt, waar specifieke 
mensen wonen.

"Waar moeten die 
families anders heen?"

"Toen we hier kwamen 
wonen zei ik tegen mijn 
vrouw: we moeten een hond 
nemen! Nu moet er een hond 
komen!"

Bewoners investeren in hun woning 
alsof het een koopwoning is; 
keukens, badkamers, vaste trap, 
dakkapel, uitbouw, zonnepanelen

De historie leeft voort in 
de buurt: Oorspronkelijke 
bewoners vanuit Philips 
wonen er nu nog.

Huurwoningen werden 
daarna ook toegewezen 
aan mensen met 
sleutelberoepen > 
gemeente, politie, 
onderwijs

Iedereen is tevreden over de 
buurt, men vindt het heel 
moeilijk om verbeterpunten 
te noemen.

"Wij woonden in een rijtjeshuis, toen 
de mogelijkheid er was zijn we 
verhuisd naar een hoekwoning. Voor 
nog meer tuin, en om nog dichter bij 
het bos te zijn" (3 mensen)

"Dit is de mooiste buurt 
van Son en Breugel!"

"Hier moeten ze 
vanaf blijven!"

"Na de scheiding moest ik de 
Breeakker verlaten. Ik heb toen 
ergens anders moeten wonen, maar 
toen ik na 12 jaar weer terug kon 
komen in het gebied voelde ik mij 
pas echt weer thuis."

"Als familie hier op bezoek 
komt hebben ook zij altijd 
het gevoel dat ze op 
vakantie zijn."

Trots op de groene en 
ruimtelijke uitstraling van 
de wijk

Schoonheid van de buurt 
is belangrijk

"Er moet beter gelet worden op wie de 
woningen in de wijk toegewezen 
krijgen. De mensen die hier komen 
wonen moeten passen bij het karakter 
van de wijk"

"Als je aan mensen in Son 
en Breugel vraagt wat het 
mooiste deel is van Son 
en Breugel zeggen ze 
volgens mij allemaal 
Breeakker"

Bewoners verwachten 
commitment van nieuwe 
bewoners. Je moet wel van plan 
zijn om er lang te blijven wonen.

"Deze mooie groene wijk die van eminent 
belang is geweest voor de huisvesting van o.a. 
Philips’- employees in de jaren “60” toen de 
regio Eindhoven ook al booming was (met name 
Philips, TUE, Ziekenhuizen). Veel werknemers 
van deze grote bedrijven vonden qua 
huisvesting hun weg naar deze gemeente en 
naar de wijk De Breeakker."

De buurt wordt (positief) 
ervaren als centerparcs 
en bewoners zijn trots 
om te vertellen dat 
bezoekers het ervaren 
als centerparcs.

"Ik wil graag mijn badkamer 
verbouwen, maar ik durf niet te 
investeren nu ik niet weet wat de 
plannen gaan zijn."

"Ons rijtje van vier zorgt goed 
voor elkaar. We kijken naar 
elkaar om. Als ik thuis ben zet ik 
het hekje open, dan weet de 
buurman dat ik er ben."

De afgelopen jaren 
wordt er vaker 
ingebroken in de 
wijk.

"Er is een Boa, maar die 
zien we eigenlijk nooit. 
Het zou wel fijn zijn als 
we die vaker zien"

Er is steeds meer 
politie in de wijk, er 
zijn mensen door de 
politie uit hun huis 
gehaald.

"Het is hier een dooie boel. 
Oud en jong mag meer gemixt, 
een wijkcentrum erbij met 
creatieve dingen, een deelauto 
om oudere buren te 
brengen..." (79jr)

"De historie van de wijk is uniek in Son. Philips 
is in de vorige eeuw bepalend geweest in deze 
hele regio en was geroemd om hoe ze voor hun 
werknemers zorgden. Zo ook door op de 
Breeakker in Son een ruime mooie wijk voor 
hun werknemers te bouwen. Het vervult mij 
altijd met trots dat ook wij die geschiedenis 
hier zichtbaar hebben."

"De Breeakker was een voorbeeldwijk 
waarmee de gemeente Son en Breugel 
terecht pronkte en van groot belang is 
geweest voor de ongtwikkeling van de 
gemeente Son en Breugel.

Architect Boersma uit Eindhoven heeft 
indertijd een fraai plan met mooie woningen 
ontworpen."

Historie is levend Je komt hier niet 
zomaar terecht

"We hadden het huis 
graag willen kopen, 
maar dat mocht niet 
van Woonbedrijf"

Trots op de uitstraling

Hyperlokaal sociaal Het is hier niet voor 
iedereen

Voor de lange termijn

Social cohesie wordt 
hyperlokaal beleefd; per blok

Buren zorgen voor elkaar, volgens 
onderlinge afspraak. (niet zozeer 
iedereen, spontaan)

Na het Piaggio- gesprek 
met elkaar koffie drinken 
bij mensen thuis

Piaggio fungeerde als 
pop- up buurthuis

Honden zijn 
verbindende social 
factor

Geen bewonersvereniging of 
buurthuis. Bewoners zijn niet 
verenigd met elkaar. Letterlijk 
en figuurlijk.

"Ik heb een tijdje  
boodschappen gedaan voor 
een buurvrouw in de straat 
hiernaast, toen zij dat zelf 
niet meer kon."

50 tinten groen Hoeders van het groen

Samen leven met en in de 
natuur. Het bos is je 
achtertuin.

De mens is hier te gast.

Natuur geeft ook overlast.

- Riolering (wortels)
- Schaduw
- Gladde stoepen (bladval)

"Eigenlijk zijn de eekhoorns en 
de spechten gewoon mijn 
huisdieren. Die voer ik ook"

"Ik zou graag zonnepanelen willen 
net zoals mijn buurman, maar 
door schaduw van de grote 
bomen in mijn tuin is dat 
helemaal niet rendabel"

"De boomwortels maken de 
riolering kapot. Hierdoor 
hebben we regelmatig 
wateroverlast, en komt soms 
het water vanuit het riool in 
ons huis omhoog. [WB verwijst 
naar gemeente en andersom]"

"Het bos is echt mijn 
sanctuary"

Onbegrip over 
bos/boomverzorging en 
onderhoud (bladeren laten 
liggen, omgezaagde 
bomen laten liggen).

Initiatief van bewoners: 
alternatief beheersplan aan 
gemeente voorgesteld -> 
afgewezen. Deceptie. Geen 
vertrouwen in dat de 
gemeenteraad beslist wat 
het beste is voor het dorp.

"Bouw dan maar in het 
bos, dat stuk wat ze al 
vernield hebben."

"Bladblazen deden ze 
vroeger 2x per week, en 
nu 1x per jaar..."

Begrip voor 
woonopgave

Er is begrip voor de 
woonopgave in Son en 
Breugel en dat de gemeente 
ruimte zoekt.

Doorstroming naar 
seniorenwoningen is 
bespreekbaar.

Er is begrip dat gezinnen 
misschien beter in de grote 
huizen komen te wonen ipv 
nu 1/2 senioren

"Ik ga hier alleen tussen 
6 planken weg!"

"Verderop worden op 5 grote kavels 
villa's gebouwd waar maar twee 
mensen in kunnen wonen. Waarom zet 
de gemeente daar niet gewoon een 
paar flatgebouwen neer."

"Laat de mensen in 
koopwoningen met rust en 
herindeel het gebied waar de 
huurwoningen op staan"

"Ik wil best kleiner wonen, als er 
maar een plek is in de wijk waar ik 
naartoe kan verhuizen. Dan pak ik zo 
mijn verhuisdozen in."

"Waarom maken ze 
hier geen 65+ wijk 
van?"

Mensen zien kans voor 
seniorencomplex op de plek 
van tijdelijke huurwoningen. 
En het is 50/50 of mensen 
zelf bereid daarheen te 
verhuizen. Binnen de wijk 
blijven dicht bij het bos is het 
belangrijkste.

"Ik snap wel dat er meer 
woningen nodig zijn, maar dat 
doe je toch niet over de rug 
van huurders?"

"Als ze mij in een flat 
douwen dan kunnen ze er 
een kist bij leveren."

"Ik hoop dat jong en oud in 
de toekomst weer samen in 
de buurt kunnen wonen."

Afname veiligheid

Procespunten

Behoefte aan een bijeenkomst van 
Woonbedrijf en de gemeente

Mensen begrepen pas bij de brief 
+ flyer van 9 feb dat de Wvg ook 
de huurhuizen betreft

Zorvuldig omgaan met benaming/
definities van woorden in brieven 
(bijv. plan/visie)

"De communicatie van de gemeente is erg 
onduidelijk. ik zit met een hoop vragen 
waar ik geen antwoord op krijg (brieven 
gestuurd). Daar lig ik wakker van."

"Wij zijn slecht behandeld 
door de gemeente, De 
gemeente moet ons eerst 
goed informeren in een 
bijeenkomst op het 
gemeentehuis"

"Ik was blijverrast toen ik jullie 
flyer kreeg; eindelijk komt de 
gemeente naar ons toe om 
open met ons te praten."

"Via de TamTam"

Ideale locatie

Het centrum is dichtbij. 
Mensen kunnen 
daarheen voor de 
voorzieningen.

Ligging ten opzichte van 
de uitvalswegen is ideaal.

Feedback aan de 
gemeente
Vertrouwen in de 
gemeente is laag, wordt 
ook zo uitgesproken.

In het verleden zijn er door 
een raadslid beloftes 
gedaan over bomen niet 
kappen - niet 
nagekomen... Mensen zijn 
dat niet vergeten.

"Er wordt niet naar het 
welzijn van de mensen 
gekeken, Volgens mij heeft de 
gemeente niet door dat hier 
mensen wonen!"

"De communicatie van de gemeente is erg 
onduidelijk. ik zit met een hoop vragen 
waar ik geen antwoord op krijg (brieven 
gestuurd). Daar lig ik wakker van."

"Net gerenoveerd 
(2018), dat is toch ook 
niet duurzaam?"

"Wij zijn slecht behandeld door de 
gemeente, De gemeente moet ons 
eerst goed informeren in een 
bijeenkomst op het gemeentehuis."

"Ik was blijverrast toen ik jullie 
flyer kreeg; eindelijk komt de 
gemeente naar ons toe om 
open met ons te praten."

"Een vreemde vraag om deze vragenlijst 
te starten. Er is (in ieder geval aan ons) 
geen enkele indicatie gegeven wat de 
plannen zijn met de wijk Breeakker. Dus 
wat wil ik meegeven: communiceer 
duidelijker."

Iedereen die we gesproken 
hebben geeft aan hier bewust 
te zijn komen wonen voor het 
groene en ruimtelijke karakter 
van de wijk.

Niet zozeer voor de huizen zelf.

"Toen ik de wijk binnenreed 
om het huis te bezichtigen 
wist ik het al. Ik had het huis 
zelf nog niet eens gezien"

Tweedeling huurders van 
oudsher en nieuwe 
huurders (<15jr).

Mantelzorgwoningen zelf 
verbouwd

Vroeger werden tuinen beter 
(en samen) onderhouden en 
was er daardoor meer sociale 
cohesie.

Gevoelsmatig is Breeakker 
Noord voor bewoners inderdaad 
een losse buurt, waar specifieke 
mensen wonen.

"Waar moeten die 
families anders heen?"

"Toen we hier kwamen 
wonen zei ik tegen mijn 
vrouw: we moeten een hond 
nemen! Nu moet er een hond 
komen!"

Bewoners investeren in hun woning 
alsof het een koopwoning is; 
keukens, badkamers, vaste trap, 
dakkapel, uitbouw, zonnepanelen

De historie leeft voort in 
de buurt: Oorspronkelijke 
bewoners vanuit Philips 
wonen er nu nog.

Huurwoningen werden 
daarna ook toegewezen 
aan mensen met 
sleutelberoepen > 
gemeente, politie, 
onderwijs

Iedereen is tevreden over de 
buurt, men vindt het heel 
moeilijk om verbeterpunten 
te noemen.

"Wij woonden in een rijtjeshuis, toen 
de mogelijkheid er was zijn we 
verhuisd naar een hoekwoning. Voor 
nog meer tuin, en om nog dichter bij 
het bos te zijn" (3 mensen)

"Dit is de mooiste buurt 
van Son en Breugel!"

"Hier moeten ze 
vanaf blijven!"

"Na de scheiding moest ik de 
Breeakker verlaten. Ik heb toen 
ergens anders moeten wonen, maar 
toen ik na 12 jaar weer terug kon 
komen in het gebied voelde ik mij 
pas echt weer thuis."

"Als familie hier op bezoek 
komt hebben ook zij altijd 
het gevoel dat ze op 
vakantie zijn."

Trots op de groene en 
ruimtelijke uitstraling van 
de wijk

Schoonheid van de buurt 
is belangrijk

"Er moet beter gelet worden op wie de 
woningen in de wijk toegewezen 
krijgen. De mensen die hier komen 
wonen moeten passen bij het karakter 
van de wijk"

"Als je aan mensen in Son 
en Breugel vraagt wat het 
mooiste deel is van Son 
en Breugel zeggen ze 
volgens mij allemaal 
Breeakker"

Bewoners verwachten 
commitment van nieuwe 
bewoners. Je moet wel van plan 
zijn om er lang te blijven wonen.

"Deze mooie groene wijk die van eminent 
belang is geweest voor de huisvesting van o.a. 
Philips’- employees in de jaren “60” toen de 
regio Eindhoven ook al booming was (met name 
Philips, TUE, Ziekenhuizen). Veel werknemers 
van deze grote bedrijven vonden qua 
huisvesting hun weg naar deze gemeente en 
naar de wijk De Breeakker."

De buurt wordt (positief) 
ervaren als centerparcs 
en bewoners zijn trots 
om te vertellen dat 
bezoekers het ervaren 
als centerparcs.

"Ik wil graag mijn badkamer 
verbouwen, maar ik durf niet te 
investeren nu ik niet weet wat de 
plannen gaan zijn."

"Ons rijtje van vier zorgt goed 
voor elkaar. We kijken naar 
elkaar om. Als ik thuis ben zet ik 
het hekje open, dan weet de 
buurman dat ik er ben."

De afgelopen jaren 
wordt er vaker 
ingebroken in de 
wijk.

"Er is een Boa, maar die 
zien we eigenlijk nooit. 
Het zou wel fijn zijn als 
we die vaker zien"

Er is steeds meer 
politie in de wijk, er 
zijn mensen door de 
politie uit hun huis 
gehaald.

"Het is hier een dooie boel. 
Oud en jong mag meer gemixt, 
een wijkcentrum erbij met 
creatieve dingen, een deelauto 
om oudere buren te 
brengen..." (79jr)

"De historie van de wijk is uniek in Son. Philips 
is in de vorige eeuw bepalend geweest in deze 
hele regio en was geroemd om hoe ze voor hun 
werknemers zorgden. Zo ook door op de 
Breeakker in Son een ruime mooie wijk voor 
hun werknemers te bouwen. Het vervult mij 
altijd met trots dat ook wij die geschiedenis 
hier zichtbaar hebben."

"De Breeakker was een voorbeeldwijk 
waarmee de gemeente Son en Breugel 
terecht pronkte en van groot belang is 
geweest voor de ongtwikkeling van de 
gemeente Son en Breugel.

Architect Boersma uit Eindhoven heeft 
indertijd een fraai plan met mooie woningen 
ontworpen."

Historie is levend Je komt hier niet 
zomaar terecht

"We hadden het huis 
graag willen kopen, 
maar dat mocht niet 
van Woonbedrijf"

Trots op de uitstraling

Hyperlokaal sociaal Het is hier niet voor 
iedereen

Voor de lange termijn

Social cohesie wordt 
hyperlokaal beleefd; per blok

Buren zorgen voor elkaar, volgens 
onderlinge afspraak. (niet zozeer 
iedereen, spontaan)

Na het Piaggio- gesprek 
met elkaar koffie drinken 
bij mensen thuis

Piaggio fungeerde als 
pop- up buurthuis

Honden zijn 
verbindende social 
factor

Geen bewonersvereniging of 
buurthuis. Bewoners zijn niet 
verenigd met elkaar. Letterlijk 
en figuurlijk.

"Ik heb een tijdje  
boodschappen gedaan voor 
een buurvrouw in de straat 
hiernaast, toen zij dat zelf 
niet meer kon."

50 tinten groen Hoeders van het groen

Samen leven met en in de 
natuur. Het bos is je 
achtertuin.

De mens is hier te gast.

Natuur geeft ook overlast.

- Riolering (wortels)
- Schaduw
- Gladde stoepen (bladval)

"Eigenlijk zijn de eekhoorns en 
de spechten gewoon mijn 
huisdieren. Die voer ik ook"

"Ik zou graag zonnepanelen willen 
net zoals mijn buurman, maar 
door schaduw van de grote 
bomen in mijn tuin is dat 
helemaal niet rendabel"

"De boomwortels maken de 
riolering kapot. Hierdoor 
hebben we regelmatig 
wateroverlast, en komt soms 
het water vanuit het riool in 
ons huis omhoog. [WB verwijst 
naar gemeente en andersom]"

"Het bos is echt mijn 
sanctuary"

Onbegrip over 
bos/boomverzorging en 
onderhoud (bladeren laten 
liggen, omgezaagde 
bomen laten liggen).

Initiatief van bewoners: 
alternatief beheersplan aan 
gemeente voorgesteld -> 
afgewezen. Deceptie. Geen 
vertrouwen in dat de 
gemeenteraad beslist wat 
het beste is voor het dorp.

"Bouw dan maar in het 
bos, dat stuk wat ze al 
vernield hebben."

"Bladblazen deden ze 
vroeger 2x per week, en 
nu 1x per jaar..."

Begrip voor 
woonopgave

Er is begrip voor de 
woonopgave in Son en 
Breugel en dat de gemeente 
ruimte zoekt.

Doorstroming naar 
seniorenwoningen is 
bespreekbaar.

Er is begrip dat gezinnen 
misschien beter in de grote 
huizen komen te wonen ipv 
nu 1/2 senioren

"Ik ga hier alleen tussen 
6 planken weg!"

"Verderop worden op 5 grote kavels 
villa's gebouwd waar maar twee 
mensen in kunnen wonen. Waarom zet 
de gemeente daar niet gewoon een 
paar flatgebouwen neer."

"Laat de mensen in 
koopwoningen met rust en 
herindeel het gebied waar de 
huurwoningen op staan"

"Ik wil best kleiner wonen, als er 
maar een plek is in de wijk waar ik 
naartoe kan verhuizen. Dan pak ik zo 
mijn verhuisdozen in."

"Waarom maken ze 
hier geen 65+ wijk 
van?"

Mensen zien kans voor 
seniorencomplex op de plek 
van tijdelijke huurwoningen. 
En het is 50/50 of mensen 
zelf bereid daarheen te 
verhuizen. Binnen de wijk 
blijven dicht bij het bos is het 
belangrijkste.

"Ik snap wel dat er meer 
woningen nodig zijn, maar dat 
doe je toch niet over de rug 
van huurders?"

"Als ze mij in een flat 
douwen dan kunnen ze er 
een kist bij leveren."

"Ik hoop dat jong en oud in 
de toekomst weer samen in 
de buurt kunnen wonen."

Afname veiligheid

Procespunten

Behoefte aan een bijeenkomst van 
Woonbedrijf en de gemeente

Mensen begrepen pas bij de brief 
+ flyer van 9 feb dat de Wvg ook 
de huurhuizen betreft

Zorvuldig omgaan met benaming/
definities van woorden in brieven 
(bijv. plan/visie)

"De communicatie van de gemeente is erg 
onduidelijk. ik zit met een hoop vragen 
waar ik geen antwoord op krijg (brieven 
gestuurd). Daar lig ik wakker van."

"Wij zijn slecht behandeld 
door de gemeente, De 
gemeente moet ons eerst 
goed informeren in een 
bijeenkomst op het 
gemeentehuis"

"Ik was blijverrast toen ik jullie 
flyer kreeg; eindelijk komt de 
gemeente naar ons toe om 
open met ons te praten."

"Via de TamTam"

Ideale locatie

Het centrum is dichtbij. 
Mensen kunnen 
daarheen voor de 
voorzieningen.

Ligging ten opzichte van 
de uitvalswegen is ideaal.

Feedback aan de 
gemeente
Vertrouwen in de 
gemeente is laag, wordt 
ook zo uitgesproken.

In het verleden zijn er door 
een raadslid beloftes 
gedaan over bomen niet 
kappen - niet 
nagekomen... Mensen zijn 
dat niet vergeten.

"Er wordt niet naar het 
welzijn van de mensen 
gekeken, Volgens mij heeft de 
gemeente niet door dat hier 
mensen wonen!"

"De communicatie van de gemeente is erg 
onduidelijk. ik zit met een hoop vragen 
waar ik geen antwoord op krijg (brieven 
gestuurd). Daar lig ik wakker van."

"Net gerenoveerd 
(2018), dat is toch ook 
niet duurzaam?"

"Wij zijn slecht behandeld door de 
gemeente, De gemeente moet ons 
eerst goed informeren in een 
bijeenkomst op het gemeentehuis."

"Ik was blijverrast toen ik jullie 
flyer kreeg; eindelijk komt de 
gemeente naar ons toe om 
open met ons te praten."

"Een vreemde vraag om deze vragenlijst 
te starten. Er is (in ieder geval aan ons) 
geen enkele indicatie gegeven wat de 
plannen zijn met de wijk Breeakker. Dus 
wat wil ik meegeven: communiceer 
duidelijker."

OMGEVINGSVISIE GEMEENTE SON EN BREUGEL - SWOT

WIJKEN (BREEAKKER): 
• Wonen in ruim opgezette en groene wijken met dorps 

karakter
• Plek voor ontmoeting en (maatschappelijke) 

voorzieningen
• Woningen voor jong en oud (levensloopbestendig)
• Klimaatadaptief en niet ten koste van bestaand groen
• Waterberging

NATUUR EN WATER:
• cultuurhistorische elementen benadrukken;
• kleinschalig verkavelde cultuurhistorisch landschap 

met esakkers;
• waterberigingscapaciteit vergroten
• stelsel van sloten en greppels in het landschap, als 

voeding voor de Dommel;
• vernatten bosgebieden op dekzandrug;
• Natuurnetwerk Brabant en ecologische verbinding 

van de Groote beek;
• ruimtelijke structuren van gehuchte en interactie 

landschap behouden/versterken;
• toegankelijk maken Dommeldal met ommetjes

1965
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• ruimtelijke structuren van gehuchte en interactie 

landschap behouden/versterken;
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Iedereen die we gesproken 
hebben geeft aan hier bewust 
te zijn komen wonen voor het 
groene en ruimtelijke karakter 
van de wijk.

Niet zozeer voor de huizen zelf.

"Toen ik de wijk binnenreed 
om het huis te bezichtigen 
wist ik het al. Ik had het huis 
zelf nog niet eens gezien"

Tweedeling huurders van 
oudsher en nieuwe 
huurders (<15jr).

Mantelzorgwoningen zelf 
verbouwd

Vroeger werden tuinen beter 
(en samen) onderhouden en 
was er daardoor meer sociale 
cohesie.

Gevoelsmatig is Breeakker 
Noord voor bewoners inderdaad 
een losse buurt, waar specifieke 
mensen wonen.

"Waar moeten die 
families anders heen?"

"Toen we hier kwamen 
wonen zei ik tegen mijn 
vrouw: we moeten een hond 
nemen! Nu moet er een hond 
komen!"

Bewoners investeren in hun woning 
alsof het een koopwoning is; 
keukens, badkamers, vaste trap, 
dakkapel, uitbouw, zonnepanelen

De historie leeft voort in 
de buurt: Oorspronkelijke 
bewoners vanuit Philips 
wonen er nu nog.

Huurwoningen werden 
daarna ook toegewezen 
aan mensen met 
sleutelberoepen > 
gemeente, politie, 
onderwijs

Iedereen is tevreden over de 
buurt, men vindt het heel 
moeilijk om verbeterpunten 
te noemen.

"Wij woonden in een rijtjeshuis, toen 
de mogelijkheid er was zijn we 
verhuisd naar een hoekwoning. Voor 
nog meer tuin, en om nog dichter bij 
het bos te zijn" (3 mensen)

"Dit is de mooiste buurt 
van Son en Breugel!"

"Hier moeten ze 
vanaf blijven!"

"Na de scheiding moest ik de 
Breeakker verlaten. Ik heb toen 
ergens anders moeten wonen, maar 
toen ik na 12 jaar weer terug kon 
komen in het gebied voelde ik mij 
pas echt weer thuis."

"Als familie hier op bezoek 
komt hebben ook zij altijd 
het gevoel dat ze op 
vakantie zijn."

Trots op de groene en 
ruimtelijke uitstraling van 
de wijk

Schoonheid van de buurt 
is belangrijk

"Er moet beter gelet worden op wie de 
woningen in de wijk toegewezen 
krijgen. De mensen die hier komen 
wonen moeten passen bij het karakter 
van de wijk"

"Als je aan mensen in Son 
en Breugel vraagt wat het 
mooiste deel is van Son 
en Breugel zeggen ze 
volgens mij allemaal 
Breeakker"

Bewoners verwachten 
commitment van nieuwe 
bewoners. Je moet wel van plan 
zijn om er lang te blijven wonen.

"Deze mooie groene wijk die van eminent 
belang is geweest voor de huisvesting van o.a. 
Philips’- employees in de jaren “60” toen de 
regio Eindhoven ook al booming was (met name 
Philips, TUE, Ziekenhuizen). Veel werknemers 
van deze grote bedrijven vonden qua 
huisvesting hun weg naar deze gemeente en 
naar de wijk De Breeakker."

De buurt wordt (positief) 
ervaren als centerparcs 
en bewoners zijn trots 
om te vertellen dat 
bezoekers het ervaren 
als centerparcs.

"Ik wil graag mijn badkamer 
verbouwen, maar ik durf niet te 
investeren nu ik niet weet wat de 
plannen gaan zijn."

"Ons rijtje van vier zorgt goed 
voor elkaar. We kijken naar 
elkaar om. Als ik thuis ben zet ik 
het hekje open, dan weet de 
buurman dat ik er ben."

De afgelopen jaren 
wordt er vaker 
ingebroken in de 
wijk.

"Er is een Boa, maar die 
zien we eigenlijk nooit. 
Het zou wel fijn zijn als 
we die vaker zien"

Er is steeds meer 
politie in de wijk, er 
zijn mensen door de 
politie uit hun huis 
gehaald.

"Het is hier een dooie boel. 
Oud en jong mag meer gemixt, 
een wijkcentrum erbij met 
creatieve dingen, een deelauto 
om oudere buren te 
brengen..." (79jr)

"De historie van de wijk is uniek in Son. Philips 
is in de vorige eeuw bepalend geweest in deze 
hele regio en was geroemd om hoe ze voor hun 
werknemers zorgden. Zo ook door op de 
Breeakker in Son een ruime mooie wijk voor 
hun werknemers te bouwen. Het vervult mij 
altijd met trots dat ook wij die geschiedenis 
hier zichtbaar hebben."

"De Breeakker was een voorbeeldwijk 
waarmee de gemeente Son en Breugel 
terecht pronkte en van groot belang is 
geweest voor de ongtwikkeling van de 
gemeente Son en Breugel.

Architect Boersma uit Eindhoven heeft 
indertijd een fraai plan met mooie woningen 
ontworpen."

Historie is levend Je komt hier niet 
zomaar terecht

"We hadden het huis 
graag willen kopen, 
maar dat mocht niet 
van Woonbedrijf"

Trots op de uitstraling

Hyperlokaal sociaal Het is hier niet voor 
iedereen

Voor de lange termijn

Social cohesie wordt 
hyperlokaal beleefd; per blok

Buren zorgen voor elkaar, volgens 
onderlinge afspraak. (niet zozeer 
iedereen, spontaan)

Na het Piaggio- gesprek 
met elkaar koffie drinken 
bij mensen thuis

Piaggio fungeerde als 
pop- up buurthuis

Honden zijn 
verbindende social 
factor

Geen bewonersvereniging of 
buurthuis. Bewoners zijn niet 
verenigd met elkaar. Letterlijk 
en figuurlijk.

"Ik heb een tijdje  
boodschappen gedaan voor 
een buurvrouw in de straat 
hiernaast, toen zij dat zelf 
niet meer kon."

50 tinten groen Hoeders van het groen

Samen leven met en in de 
natuur. Het bos is je 
achtertuin.

De mens is hier te gast.

Natuur geeft ook overlast.

- Riolering (wortels)
- Schaduw
- Gladde stoepen (bladval)

"Eigenlijk zijn de eekhoorns en 
de spechten gewoon mijn 
huisdieren. Die voer ik ook"

"Ik zou graag zonnepanelen willen 
net zoals mijn buurman, maar 
door schaduw van de grote 
bomen in mijn tuin is dat 
helemaal niet rendabel"

"De boomwortels maken de 
riolering kapot. Hierdoor 
hebben we regelmatig 
wateroverlast, en komt soms 
het water vanuit het riool in 
ons huis omhoog. [WB verwijst 
naar gemeente en andersom]"

"Het bos is echt mijn 
sanctuary"

Onbegrip over 
bos/boomverzorging en 
onderhoud (bladeren laten 
liggen, omgezaagde 
bomen laten liggen).

Initiatief van bewoners: 
alternatief beheersplan aan 
gemeente voorgesteld -> 
afgewezen. Deceptie. Geen 
vertrouwen in dat de 
gemeenteraad beslist wat 
het beste is voor het dorp.

"Bouw dan maar in het 
bos, dat stuk wat ze al 
vernield hebben."

"Bladblazen deden ze 
vroeger 2x per week, en 
nu 1x per jaar..."

Begrip voor 
woonopgave

Er is begrip voor de 
woonopgave in Son en 
Breugel en dat de gemeente 
ruimte zoekt.

Doorstroming naar 
seniorenwoningen is 
bespreekbaar.

Er is begrip dat gezinnen 
misschien beter in de grote 
huizen komen te wonen ipv 
nu 1/2 senioren

"Ik ga hier alleen tussen 
6 planken weg!"

"Verderop worden op 5 grote kavels 
villa's gebouwd waar maar twee 
mensen in kunnen wonen. Waarom zet 
de gemeente daar niet gewoon een 
paar flatgebouwen neer."

"Laat de mensen in 
koopwoningen met rust en 
herindeel het gebied waar de 
huurwoningen op staan"

"Ik wil best kleiner wonen, als er 
maar een plek is in de wijk waar ik 
naartoe kan verhuizen. Dan pak ik zo 
mijn verhuisdozen in."

"Waarom maken ze 
hier geen 65+ wijk 
van?"

Mensen zien kans voor 
seniorencomplex op de plek 
van tijdelijke huurwoningen. 
En het is 50/50 of mensen 
zelf bereid daarheen te 
verhuizen. Binnen de wijk 
blijven dicht bij het bos is het 
belangrijkste.

"Ik snap wel dat er meer 
woningen nodig zijn, maar dat 
doe je toch niet over de rug 
van huurders?"

"Als ze mij in een flat 
douwen dan kunnen ze er 
een kist bij leveren."

"Ik hoop dat jong en oud in 
de toekomst weer samen in 
de buurt kunnen wonen."

Afname veiligheid

Procespunten

Behoefte aan een bijeenkomst van 
Woonbedrijf en de gemeente

Mensen begrepen pas bij de brief 
+ flyer van 9 feb dat de Wvg ook 
de huurhuizen betreft

Zorvuldig omgaan met benaming/
definities van woorden in brieven 
(bijv. plan/visie)

"De communicatie van de gemeente is erg 
onduidelijk. ik zit met een hoop vragen 
waar ik geen antwoord op krijg (brieven 
gestuurd). Daar lig ik wakker van."

"Wij zijn slecht behandeld 
door de gemeente, De 
gemeente moet ons eerst 
goed informeren in een 
bijeenkomst op het 
gemeentehuis"

"Ik was blijverrast toen ik jullie 
flyer kreeg; eindelijk komt de 
gemeente naar ons toe om 
open met ons te praten."

"Via de TamTam"

Ideale locatie

Het centrum is dichtbij. 
Mensen kunnen 
daarheen voor de 
voorzieningen.

Ligging ten opzichte van 
de uitvalswegen is ideaal.

Feedback aan de 
gemeente
Vertrouwen in de 
gemeente is laag, wordt 
ook zo uitgesproken.

In het verleden zijn er door 
een raadslid beloftes 
gedaan over bomen niet 
kappen - niet 
nagekomen... Mensen zijn 
dat niet vergeten.

"Er wordt niet naar het 
welzijn van de mensen 
gekeken, Volgens mij heeft de 
gemeente niet door dat hier 
mensen wonen!"

"De communicatie van de gemeente is erg 
onduidelijk. ik zit met een hoop vragen 
waar ik geen antwoord op krijg (brieven 
gestuurd). Daar lig ik wakker van."

"Net gerenoveerd 
(2018), dat is toch ook 
niet duurzaam?"

"Wij zijn slecht behandeld door de 
gemeente, De gemeente moet ons 
eerst goed informeren in een 
bijeenkomst op het gemeentehuis."

"Ik was blijverrast toen ik jullie 
flyer kreeg; eindelijk komt de 
gemeente naar ons toe om 
open met ons te praten."

"Een vreemde vraag om deze vragenlijst 
te starten. Er is (in ieder geval aan ons) 
geen enkele indicatie gegeven wat de 
plannen zijn met de wijk Breeakker. Dus 
wat wil ik meegeven: communiceer 
duidelijker."

NETWERK - INFRASTRUCTUUR

(HISTORISCHE) HOOfDWEGEN SON EN BREUGEL

ERfTOEGANGSWEGEN 

LANGZAAM VERKEER
EN RECREATIEVE ROUTE

HISTORISCHE BRUGGEN OVER DE DOMMEL

Vanuit de historische radialenstructuur van Son zijn de 
nieuwbouwwijken logisch geordend. Een aantal nieuwe 
invalswegen zorgen voor een goede toegankelijkheid van 
de wijken en een gridstructuur verdeelt het verkeer door 
de wijk. Historisch gezien waren er evenveel 

* Vaak is menselijk beheer, zoals kap, begrazingsbeheer en inbreng van strooiselverrijkende 
soorten, nodig om dynamiek, variatie en vestigingsmilieus te bevorderen. Met aanvullende 
bosverjongingsactiviteiten met primair lokaal gewenste inheemse boom- en struiksoorten wordt 
een nieuwe gewenste bosgeneratie van voldoende ecologische kwaliteit gerealiseerd.

NATUURBEHEERPLAN - NNB
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Iedereen die we gesproken 
hebben geeft aan hier bewust 
te zijn komen wonen voor het 
groene en ruimtelijke karakter 
van de wijk.

Niet zozeer voor de huizen zelf.

"Toen ik de wijk binnenreed 
om het huis te bezichtigen 
wist ik het al. Ik had het huis 
zelf nog niet eens gezien"

Tweedeling huurders van 
oudsher en nieuwe 
huurders (<15jr).

Mantelzorgwoningen zelf 
verbouwd

Vroeger werden tuinen beter 
(en samen) onderhouden en 
was er daardoor meer sociale 
cohesie.

Gevoelsmatig is Breeakker 
Noord voor bewoners inderdaad 
een losse buurt, waar specifieke 
mensen wonen.

"Waar moeten die 
families anders heen?"

"Toen we hier kwamen 
wonen zei ik tegen mijn 
vrouw: we moeten een hond 
nemen! Nu moet er een hond 
komen!"

Bewoners investeren in hun woning 
alsof het een koopwoning is; 
keukens, badkamers, vaste trap, 
dakkapel, uitbouw, zonnepanelen

De historie leeft voort in 
de buurt: Oorspronkelijke 
bewoners vanuit Philips 
wonen er nu nog.

Huurwoningen werden 
daarna ook toegewezen 
aan mensen met 
sleutelberoepen > 
gemeente, politie, 
onderwijs

Iedereen is tevreden over de 
buurt, men vindt het heel 
moeilijk om verbeterpunten 
te noemen.

"Wij woonden in een rijtjeshuis, toen 
de mogelijkheid er was zijn we 
verhuisd naar een hoekwoning. Voor 
nog meer tuin, en om nog dichter bij 
het bos te zijn" (3 mensen)

"Dit is de mooiste buurt 
van Son en Breugel!"

"Hier moeten ze 
vanaf blijven!"

"Na de scheiding moest ik de 
Breeakker verlaten. Ik heb toen 
ergens anders moeten wonen, maar 
toen ik na 12 jaar weer terug kon 
komen in het gebied voelde ik mij 
pas echt weer thuis."

"Als familie hier op bezoek 
komt hebben ook zij altijd 
het gevoel dat ze op 
vakantie zijn."

Trots op de groene en 
ruimtelijke uitstraling van 
de wijk

Schoonheid van de buurt 
is belangrijk

"Er moet beter gelet worden op wie de 
woningen in de wijk toegewezen 
krijgen. De mensen die hier komen 
wonen moeten passen bij het karakter 
van de wijk"

"Als je aan mensen in Son 
en Breugel vraagt wat het 
mooiste deel is van Son 
en Breugel zeggen ze 
volgens mij allemaal 
Breeakker"

Bewoners verwachten 
commitment van nieuwe 
bewoners. Je moet wel van plan 
zijn om er lang te blijven wonen.

"Deze mooie groene wijk die van eminent 
belang is geweest voor de huisvesting van o.a. 
Philips’- employees in de jaren “60” toen de 
regio Eindhoven ook al booming was (met name 
Philips, TUE, Ziekenhuizen). Veel werknemers 
van deze grote bedrijven vonden qua 
huisvesting hun weg naar deze gemeente en 
naar de wijk De Breeakker."

De buurt wordt (positief) 
ervaren als centerparcs 
en bewoners zijn trots 
om te vertellen dat 
bezoekers het ervaren 
als centerparcs.

"Ik wil graag mijn badkamer 
verbouwen, maar ik durf niet te 
investeren nu ik niet weet wat de 
plannen gaan zijn."

"Ons rijtje van vier zorgt goed 
voor elkaar. We kijken naar 
elkaar om. Als ik thuis ben zet ik 
het hekje open, dan weet de 
buurman dat ik er ben."

De afgelopen jaren 
wordt er vaker 
ingebroken in de 
wijk.

"Er is een Boa, maar die 
zien we eigenlijk nooit. 
Het zou wel fijn zijn als 
we die vaker zien"

Er is steeds meer 
politie in de wijk, er 
zijn mensen door de 
politie uit hun huis 
gehaald.

"Het is hier een dooie boel. 
Oud en jong mag meer gemixt, 
een wijkcentrum erbij met 
creatieve dingen, een deelauto 
om oudere buren te 
brengen..." (79jr)

"De historie van de wijk is uniek in Son. Philips 
is in de vorige eeuw bepalend geweest in deze 
hele regio en was geroemd om hoe ze voor hun 
werknemers zorgden. Zo ook door op de 
Breeakker in Son een ruime mooie wijk voor 
hun werknemers te bouwen. Het vervult mij 
altijd met trots dat ook wij die geschiedenis 
hier zichtbaar hebben."

"De Breeakker was een voorbeeldwijk 
waarmee de gemeente Son en Breugel 
terecht pronkte en van groot belang is 
geweest voor de ongtwikkeling van de 
gemeente Son en Breugel.

Architect Boersma uit Eindhoven heeft 
indertijd een fraai plan met mooie woningen 
ontworpen."

Historie is levend Je komt hier niet 
zomaar terecht

"We hadden het huis 
graag willen kopen, 
maar dat mocht niet 
van Woonbedrijf"

Trots op de uitstraling

Hyperlokaal sociaal Het is hier niet voor 
iedereen

Voor de lange termijn

Social cohesie wordt 
hyperlokaal beleefd; per blok

Buren zorgen voor elkaar, volgens 
onderlinge afspraak. (niet zozeer 
iedereen, spontaan)

Na het Piaggio- gesprek 
met elkaar koffie drinken 
bij mensen thuis

Piaggio fungeerde als 
pop- up buurthuis

Honden zijn 
verbindende social 
factor

Geen bewonersvereniging of 
buurthuis. Bewoners zijn niet 
verenigd met elkaar. Letterlijk 
en figuurlijk.

"Ik heb een tijdje  
boodschappen gedaan voor 
een buurvrouw in de straat 
hiernaast, toen zij dat zelf 
niet meer kon."

50 tinten groen Hoeders van het groen

Samen leven met en in de 
natuur. Het bos is je 
achtertuin.

De mens is hier te gast.

Natuur geeft ook overlast.

- Riolering (wortels)
- Schaduw
- Gladde stoepen (bladval)

"Eigenlijk zijn de eekhoorns en 
de spechten gewoon mijn 
huisdieren. Die voer ik ook"

"Ik zou graag zonnepanelen willen 
net zoals mijn buurman, maar 
door schaduw van de grote 
bomen in mijn tuin is dat 
helemaal niet rendabel"

"De boomwortels maken de 
riolering kapot. Hierdoor 
hebben we regelmatig 
wateroverlast, en komt soms 
het water vanuit het riool in 
ons huis omhoog. [WB verwijst 
naar gemeente en andersom]"

"Het bos is echt mijn 
sanctuary"

Onbegrip over 
bos/boomverzorging en 
onderhoud (bladeren laten 
liggen, omgezaagde 
bomen laten liggen).

Initiatief van bewoners: 
alternatief beheersplan aan 
gemeente voorgesteld -> 
afgewezen. Deceptie. Geen 
vertrouwen in dat de 
gemeenteraad beslist wat 
het beste is voor het dorp.

"Bouw dan maar in het 
bos, dat stuk wat ze al 
vernield hebben."

"Bladblazen deden ze 
vroeger 2x per week, en 
nu 1x per jaar..."

Begrip voor 
woonopgave

Er is begrip voor de 
woonopgave in Son en 
Breugel en dat de gemeente 
ruimte zoekt.

Doorstroming naar 
seniorenwoningen is 
bespreekbaar.

Er is begrip dat gezinnen 
misschien beter in de grote 
huizen komen te wonen ipv 
nu 1/2 senioren

"Ik ga hier alleen tussen 
6 planken weg!"

"Verderop worden op 5 grote kavels 
villa's gebouwd waar maar twee 
mensen in kunnen wonen. Waarom zet 
de gemeente daar niet gewoon een 
paar flatgebouwen neer."

"Laat de mensen in 
koopwoningen met rust en 
herindeel het gebied waar de 
huurwoningen op staan"

"Ik wil best kleiner wonen, als er 
maar een plek is in de wijk waar ik 
naartoe kan verhuizen. Dan pak ik zo 
mijn verhuisdozen in."

"Waarom maken ze 
hier geen 65+ wijk 
van?"

Mensen zien kans voor 
seniorencomplex op de plek 
van tijdelijke huurwoningen. 
En het is 50/50 of mensen 
zelf bereid daarheen te 
verhuizen. Binnen de wijk 
blijven dicht bij het bos is het 
belangrijkste.

"Ik snap wel dat er meer 
woningen nodig zijn, maar dat 
doe je toch niet over de rug 
van huurders?"

"Als ze mij in een flat 
douwen dan kunnen ze er 
een kist bij leveren."

"Ik hoop dat jong en oud in 
de toekomst weer samen in 
de buurt kunnen wonen."

Afname veiligheid

Procespunten

Behoefte aan een bijeenkomst van 
Woonbedrijf en de gemeente

Mensen begrepen pas bij de brief 
+ flyer van 9 feb dat de Wvg ook 
de huurhuizen betreft

Zorvuldig omgaan met benaming/
definities van woorden in brieven 
(bijv. plan/visie)

"De communicatie van de gemeente is erg 
onduidelijk. ik zit met een hoop vragen 
waar ik geen antwoord op krijg (brieven 
gestuurd). Daar lig ik wakker van."

"Wij zijn slecht behandeld 
door de gemeente, De 
gemeente moet ons eerst 
goed informeren in een 
bijeenkomst op het 
gemeentehuis"

"Ik was blijverrast toen ik jullie 
flyer kreeg; eindelijk komt de 
gemeente naar ons toe om 
open met ons te praten."

"Via de TamTam"

Ideale locatie

Het centrum is dichtbij. 
Mensen kunnen 
daarheen voor de 
voorzieningen.

Ligging ten opzichte van 
de uitvalswegen is ideaal.

Feedback aan de 
gemeente
Vertrouwen in de 
gemeente is laag, wordt 
ook zo uitgesproken.

In het verleden zijn er door 
een raadslid beloftes 
gedaan over bomen niet 
kappen - niet 
nagekomen... Mensen zijn 
dat niet vergeten.

"Er wordt niet naar het 
welzijn van de mensen 
gekeken, Volgens mij heeft de 
gemeente niet door dat hier 
mensen wonen!"

"De communicatie van de gemeente is erg 
onduidelijk. ik zit met een hoop vragen 
waar ik geen antwoord op krijg (brieven 
gestuurd). Daar lig ik wakker van."

"Net gerenoveerd 
(2018), dat is toch ook 
niet duurzaam?"

"Wij zijn slecht behandeld door de 
gemeente, De gemeente moet ons 
eerst goed informeren in een 
bijeenkomst op het gemeentehuis."

"Ik was blijverrast toen ik jullie 
flyer kreeg; eindelijk komt de 
gemeente naar ons toe om 
open met ons te praten."

"Een vreemde vraag om deze vragenlijst 
te starten. Er is (in ieder geval aan ons) 
geen enkele indicatie gegeven wat de 
plannen zijn met de wijk Breeakker. Dus 
wat wil ik meegeven: communiceer 
duidelijker."

BIOTISCH SYSTEEM - ECOLOGISCHE INVENTARISATIE - FAUNA

waarnemingen: 
Binnen het plangebied zijn veel verschillende 
vogelsoorten waargenomen (boomkruiper, -klever, bonte 
specht, mezen, vinken, winterkoning en gaai) daarnaast 
weinig kleine zoogdieren, enkel eekhoorns. 

Wel zijn er in en om het plangebied voldoende 
nestelmogelijkheden voor zowel vogels als andere dieren. 
Zo zijn er spechtengaten, die ook interessant kunnen zijn 
voor marterachtigen, vleermuizen en holenbroeders. 
Ook in de gebouwde omgeving zijn enkele 
nestelmogelijkheden door vleermuiskasten en losse 
boeidelen en open stootvoegen.
In de beboste delen staan enkele hoge naaldbomen die 
een potentiele broedplaats vormen voor roofvogels.  
Ook vormen de struwelen en takkenhopen een mogelijk 
broedplaats voor egels en marters. 

Kadastrale grenzen

Plangebied

Kwaliteit A

Kwaliteit A

Kwaliteit B

Kwaliteit B

Kwaliteit C

Kwaliteit C

Kwaliteit D

Kwaliteit D

Legenda

Kwaliteit C Kwaliteit D
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ECOLOGISCHE VISIEVORMING
Mogelijke ontwikkeling Breeakkers, Son

1. BESCHRIJVING PROJECTGEBIED
Bestaande situatie
Het plangebied kenmerkt zich door 
ruime percelen met twee-onder-een-
kapwoningen en tussenwoningen. 
De huizenblokken worden doorgaans 
van elkaar gescheiden door stevige 
groenstructuren die qua uiterlijk 
overeenkomen met de bosstructuren ten 
noorden van de Hoefbladlaan.
 
Veel van de woningen hebben zowel 
ruime voor- als achtertuinen. Met name 
in de achtertuinen, maar in mindere 
mate ook in de voortuinen, staan 
opvallend vaak hoge volwassen bomen. 
De meeste tuinen zijn grotendeels 
onverhard. 

Groenstructuren
Ten aanzien van de groenstructuren 
kan een duidelijk onderscheid worden 
gemaakt in kwaliteit (zie figuur 1):
• Kwaliteit A: bosstructuren 
met een ondergroei van overwegend 
inheemse struiken
• Kwaliteit B: bosstructuren 
met een ondergroei van overwegend 
ingevoerde struiken en planten (exoten) 

• Kwaliteit C: bomenetage met 
een ondergroei van gras (in sommige 
gevallen enkele solitaire struiken)
• Kwaliteit D: bomenetage zonder 
ondergroei; de bomen staan veelal in 
boomspiegels in de verharding

Bos
Afgezien van de groenstructuren 
ligt tussen de woningen aan de 
zuidwestzijde van het plangebied 
(t.p.v. Nachtegaallaan, Hendrik 
Veenemansstraat, Bremlaan en Hoplaan) 
een ingesloten bosje. Het bosje is 
toegankelijk via een paadje tussen 
Bremlaan 4a en 6.  

Voor de bouw van de woningen in 
het plangebied, in de eerste helft van 
de jaren ’60 van de twintigste eeuw, 
bestond het plangebied uit bos. Het 
vormde één geheel met het bos dat nu 
ten noorden en noordwesten van de 
Hoefbladlaan en Koekoeklaan ligt. Bij de 
ontwikkeling van destijds zijn ter plaatse 
van bouwvlakken en infrastructuur delen 
van het bos verdwenen. Delen van het 
bos waar geen ingrepen noodzakelijk 

waren zijn behouden. Als gevolg daarvan 
zijn in het plangebied, ook in de huidige 
situatie nog steeds fragmenten van 
het oorspronkelijke bos aanwezig. 
Deze fragmenten liggen als een soort 
mozaïek in het plangebied (kwaliteit A, 
groenstructuren). Het betreft hier veelal 
openbaar gebied. Ook in de achtertuinen 
van de woningen zijn nog fragmenten 
van het bos zichtbaar. In veel gevallen 
zijn hiervan enkel de bomen nog over. 
De ondergroei is vaak vervangen voor 
ingevoerde soorten. 

Dommel
Ten noordwesten van het plangebied 
ligt het stroomgebied van de Dommel. 
De dorpen Son en Breugel liggen op een 
hoge rug die door dit riviertje wordt 
gescheiden. 

Als gevolg van verkaveling zijn veel delen 
van de bedding van de oude Dommel 
verdwenen. Desondanks meandert de 
Dommel ter plaatse van het plangebied 
nog redelijk, waardoor het riviertje een 
intiem karakter krijgt. 

2. BODEM EN GEOMORFOLOGIE
Dekzandgordel
Het plangebied ligt op een 
dekzandgordel die onderdeel uitmaakt 
van de Boxtel-formatie. De dekzanden 
zijn afgezet als gevolg van wind in het 
Weicheselien (laatste ijstijd) en Saalien 
(voorlaatste ijstijd). Deze dekzandruggen 
bestaan uit relatief grof, leem- en 
humusarm zand. 

Roerdalslenk
Ten noorden en westen van het 
plangebied stroomt de Dommel. Deze 
beek stroomt grotendeels door de 
zogenaamde Roerdalslenk, een slenk in 
het dekzandpakket die is ontstaan  door 
tektonische bodemdaling.

3. POTENTIEEL NATUURLIJKE VEGETATIE (PNV)
De dekzandrug was oorspronkelijk 
begroeid met Berken-Eikenbos (r45Aa3) 
en in mindere mate Beuken-Eikenbos 
(r45Aa4). De beukenbossen zijn vaak 
al aan het begin van de Middeleeuwen 
gekapt voor met name brandhout. 
Daarna verdwenen de eiken uit het 
bos, vermoedelijk als gevolg van 
overbeweiding door varkens, waardoor 
zaailingen niet langer de kans kregen zich 
te ontwikkelen. Uiteindelijk verdwenen 
ook de laatst overgebleven berken, 
met name als gevolg van overbegrazing 
door ander vee. Wat overbleef was een 

overwegend boomloze grasheide met 
pijpenstrootje en struikheide. 

Oude topografische kaarten laten 
zien dat dit tenminste in de volledige 
19e eeuw en de eerste helft van de 
20e eeuw in het plangebied het beeld 
was. Enige uitzondering vormen een 
paar kleine verkavelingspatronen, die 
wijzen op agrarisch gebruik. Pas na de 
Tweede Wereldoorlog startte men, op 
de dekzandrug waarop het plangebied 
ligt, weer met de aanplant van bos. De 
eerste topografische kaarten die ter 

plaatse van het plangebied weer een bos 
aangeven dateren van 1953. Het doel 
was om hout te delen voor de oogst. Er 
werd niet langer gekozen voor inheemse 
soorten uit de PNV maar vooral voor 
snelgroeiende soorten waaronder 
veel exoten. Vandaag de dag wordt de 
bomenetage in en buiten het plangebied 
gedomineerd door soorten zoals grove 
den, Japanse lork, douglasspar en 
zomereik. De bodemkwaliteit in dit soort 
bossen is vaak slecht, mede als gevolg 
van verzuring en stikstofdepositie. 

Plangebied (blauw omlijnd) rond 1850. Het plangebied bestaat veelal uit 
heidevegetatie. Enige uitzondering vormen enkele verkavelingspatronen 
ter hoogte van de Dommel, die wijzen op agrarisch gebruik. 

Plangebied (blauw omlijnd) rond 1950. Vrijwel de volledige dekzandrug is 
weer aangeplant met bos, inclusief het plangebied. 

4. LANDGEBRUIK
Zoals vermeld in het hoofdstuk 
Potentieel Natuurlijke Vegetatie focuste 
het landgebruik in het plangebied zich 
lange tijd op bosbouw ten behoeve van 
houtoogst. Toen alle bomen verdwenen 
waren bleef een grasheide over, 
bestaande uit pijpenstrootje, smele en 
struikheide. De heide werd met name 
begraasd door schapen. Vanaf begin 
jaren ’50 van de twintigste eeuw werd 

op de dekzandrug een bos aangeplant 
ten behoeve van de houtproductie. 
Toen de wijk Breeakkers begin jaren ’60 
werd aangelegd bestond het plangebied 
grotendeels uit bos. Het vormde één 
geheel met het bos dat nu ten noorden 
en noordwesten van het plangebied ligt. 
Voor de bouw van de wijk zijn happen 
uit het aangeplante bos genomen 
die zijn ontwikkeld. In tegenstelling 

tot wat gewoon was voor die tijd 
is veel bos, ondanks de intensieve 
ontwikkeling behouden gebleven. Het 
resultaat is dat de wijk in de huidige 
situatie als een soort mozaïek in het 
landschap ligt, omsloten door oude 
landschapselementen zoals bos- en 
groenstructuren. 

Plangebied (blauw omlijnd); de fragmenten van het oorspronkelijke bos 
zijn nog goed in het landschap waarneembaar. Voor de bouw van de wijk 
in jaren ‘60 van de twintigste eeuw, is in feite een ‘hap’ uit het bos geno-
men. 

Het bos bestaat veela
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bestemd voor productie

5. BESCHERMDE NATUURGEBIEDEN
Het plangebied grenst aan de noord- en 
noordoostzijde aan een natuurnetwerk (NNN), 
met als kenmerk N16.03 Droog bos met 
productie. Verder naar het noordoosten ligt 
de Dommel, die eveneens onderdeel uitmaakt 
van het NNN.

Plangebied (blauw omlijnd) ten opzichte van 
beschermde natuurgebieden.Van invloed zijn de 

Dommel, ten noordwesten van het plangebied en de 
omliggende productiebossen met als kenmerk N16.03. 

6. WAARGENOMEN FLORA
Bomenlaag
• Grove den (d)
• Japanse lork (d)
• Zomereik (a)
• Ruwe berk (o)
• Valse acacia (o)
• Douglasspar (r)
• Weymouthden (stedelijk gebied, r)
• Gewone beuk (o)
• Gewone esdoorn (o)
• Fijnspar (stedelijk gebied, r)
• Levensboom (stedelijk gebied, r)
• Zuilvormige zomereik (lf)
• Sierpeer (lf)

Conclusie: veel ingevoerde soorten, met 
name naaldbomen. Aangeplant met als 
belangrijkste doel ‘productie’. Verslechtering 
van de bodemkwaliteit als gevolg van o.a. 
stikstofdepositie en soorten met slecht 
verteerbare bladeren en naalden.

Struikenlaag
• Amerikaanse vogelkers (f)
• Hulst (f)
• Venijnboom (o)
• Dauwbraam (lf)
• Laurierkers (la)
• Gewone hazelaar (o)
• Vuilboompje (o)
• Bosbes (r)
• Amerikaans krentenboompje (o)
• Rododendron (lf)

Conclusie: als gevolg van de slechte 
bodemkwaliteit domineren plaatselijk soorten 
als Amerikaanse vogelkers en dauwbraam. 
In de wijk bestaat veel van de ondergroei uit 
ingevoerde, groenblijvende soorten zoals 
rododendron en laurierkers (groenstructuur, 
kwaliteit B). 

Kruidenlaag (in bos en aan bosrand)
• Brede stekelvaren
• Klimop
• Wilde kamperfoelie
• Bosbes
• Bochtige smele

Conclusie: positief is de goede 
vertegenwoordiging van de klimplanten in 
met name de bosstructuren met kwaliteit A. 
In de meer gecultiveerde bosstructuren in de 
wijk (kwaliteit B) ontbreekt de kruidenlaag 
nagenoeg.

Kruidenlaag (buiten bos)
[De opname is uitgevoerd in de delen 
van het plangebied die als gazon worden 
beheerd, zoals de speeltuin en gemeentelijke 
grasstroken.]
• Gewoon biggenkruid
• Kleine leeuwentand
• Smalle weegbree
• Hertshoornweegbree
• Klein vogelpootje
• Duizendblad
• Hertshoornweegbree

• Kluwenhoornbloem
• Klein ooievaarsbekje
• Reigersbek
• Straatgras
• Klein kruiskruid
• Vogelmuur
• Vogelwikke

Conclusie: in de als gazon beheerde 
groenstroken komen soorten voor die passen 
bij de Vogelpootjes-associatie. Grassen 
hebben het er lastig. Ook de naamgever 
van de associatie ‘klein vogelpootje’ komt 
al in de vegetatie voor. Het is mogelijk dat 
kruidenvegetaties met een goed beheer op 
termijn kunnen ontwikkelen tot heischraal 
grasland.

Symbool Betekenis Toelichting Numerieke 
transformatie 

s Sporadisch De soort is zeer zeldzaam, slechts enkele 

exemplaren aanwezig op het gehele 

terrein (1-3).  

1 

r Rare / 

zeldzaam 

De soort is zeldzaam. Op het gehele 

terrein komen een gering aantal 

exemplaren voor (4-10).  

2 

o Occasional / 

schaars 

De soort wordt zo nu en dan aangetroffen 

en is verspreid aanwezig. Op een aantal 

plaatsen komen groepjes voor, totaal niet 

meer dan 10-20. 

3 

lf Locally 

frequent / 

plaatselijk 

talrijk 

De soort is plaatselijk talrijk (20-100 

individuen). 

4 

f Frequent / 

talrijk 

De soort wordt frequent aangetroffen is vrij 

talrijk (20-100 individuen). 

5 

la Locally 

abundant / 

plaatselijk zeer 

talrijk 

De soort is plaatselijk zeer talrijk aanwezig 

(>100 individuen).   

6 

a Abundant / 

zeer talrijk 

De soort is talrijk, veel aanwezig maar 

nooit (co-) dominant (>100 individuen).  

7 

ld Locally 

dominant / 

plaatselijk 

dominerend 

De soort is plaatselijk overheersend. 8 

c(od) 

d 

Codominant / 

dominant 

De soort domineert, samen met andere 

soorten. 

De soort domineert (bedekking > 50%). 

9 

 
 

* verklaring let ercodes achter soorten

7. WAARGENOMEN FAUNA
Het veldbezoek is uitgevoerd in januari 2024. 
Dit is geen geschikte periode voor de opname 
van fauna. De volgende lijst focust zich met 
name op vogels en biedt slechts een beperkt 
beeld van in het plangebied voorkomende 
soorten.

Vogels
• Boomkruiper
• Boomklever
• Bonte specht (spec.)
• Roodborst
• Kauw
• Zwarte kraai
• Vink
• Pimpelmees
• Koolmees
• Huismus
• Houtduif
• Ekster
• Merel
• Winterkoning
• Gaai

Overige
• Eekhoorn

Eekhoorn Pimpelmees

Boomkruiper
Bonte specht spec.

8. WAARGENOMEN (MOGELIJKE) RUST- EN VERBLIJFPLAATSEN
Tijdens het veldbezoek zijn diverse (potentiële) 
rust- en verblijfplaatsen waargenomen. De 
opname vormt nadrukkelijk geen ecologische 
quickscan. Deze zal in het licht van de 
voorgenomen ontwikkelingen aanvullend 
uitgevoerd moeten worden. Waargenomen 
zijn onder andere:  
• Eekhoornnesten (waargenomen)
• Ingerotte snoeiwonden, o.a. interessant  
 voor pimpelmees
• Geschikte nestgelegenheid voor   
 struweelbroeders (dichte struiken,  
 gedeeltelijk groenblijvend)
• Losse boeidelen, open stootvoegen  
 etc. (met name interessant voor diverse  
 gebouwgebonden vleermuissoorten)
• Vleermuiskasten aan de woningen
• Spechtengaten (o.a. mogelijk geschikt  
 voor holenbroeders, vleermuizen en  
 steenmarter)
• Gaten, spleten en kieren onder   
 dakpannen en dakbeschot (o.a. geschikt  
 voor huismus)
• Hoge naaldbomen, in potentie geschikt  
 voor roofvogelhorsten
• Rommel- en takkenhopen, in met name  
 de verwaarloosde tuinen (o.a. geschikt  
 voor steenmarter en egel)

Vleermuiskasten
Stru

welen en takkenhopen

Spechtengaten Eekhoornnesten

9. GEMEENTELIJKE STRAAT- EN LAANBOMEN
De samenstelling van het gemeentelijk 
straat- en laanbomenbestand (de bomen 
in de brede groenstructuren uitgesloten) 
in de wijk is redelijk eentonig. Er is vaak 
gekozen voor zuilvormige zomereiken. 
Deze worden niet zo breed. Veel 
van deze bomen zijn onnodig hoog 
opgekroond. In enkele zijstraatjes zijn 
sierperen en amberbomen aangeplant. 
Zowel de zuilvormige zomereiken als de 
sierperen en amberbomen zijn veelal 
aangeplant in kleine boomspiegels in de 
verharding. 

Verder richting het noorden staan 
ook bomen in brede grasstroken. Het 
sortiment is hier wat meer divers en 
heeft beter de mogelijkheden gehad 
(zowel onder- als bovengronds) om uit 
te groeien tot volwassen exemplaren. 
Desondanks bestaat het sortiment nog 
steeds uit veel ingevoerde soorten 
zoals moeraseik, witte paardenkastanje, 
moseik en valse acacia.  

Boomsoort
Abies grandis

Acer platanoides 'Drummondii'

Acer platanoides 'Faassen's Black'

Aesculus

Aesculus hippocastanum

Alnus incana

Amelanchier lamarckii

Betula pendula

Carpinus betulus

Castanea sativa

Fagus sylvatica

Fraxinus ornus

Larix kaempferi

Liquidambar styraciflua

Nothofagus antarctica

Pinus

Pinus pinaster

Pinus strobus

Pinus sylvestris

Pyrus calleryana 'Chanticleer'

Quercus cerris

Quercus palustris

Quercus robur

Quercus robur 'Fastigiata'

Quercus robur 'Fastigiate Koster'

Robinia pseudoacacia

Robinia pseudoacacia 'Umbraculifera'

Taxus baccata

Thuja occidentalis

Tilia cordata

Plangebied

Legenda

Overzicht van de gemeentelijke straat- en laanbomen. De bomen in de grotere bos- en groenstruc-
turen in de wijk zijn van deze tekening uitgesloten. 

10. ADVIES

1. Herstellen van kwaliteit A-structuren. Op plaatsen waar gaten in de bomenlaag zijn gevallen, bijvoorbeeld als gevolg van 
uitval, herplanten met inheemse rijk-strooiselsoorten (die onder de gegeven omstandigheden kunnen groeien) met makkelijk 
verteerbaar blad. Voorbeelden van dergelijke soorten zijn winterlinde, fladderiep en haagbeuk. 

2. Frequenter beheren in met name de struiklaag van kwaliteit A-structuren, zodat zich een gevarieerdere ondergroei kan 
ontwikkelen. Met name soorten als Amerikaanse vogelkers, gewone esdoorn en Amerikaanse eik benadelen ten opzichte van 
inheemse soorten zoals hulst, lijsterbes en vuilboompje. 

3. Kwaliteit B-, -C- en -D-structuren omvormen naar kwaliteit A-structuren. Structuren zonder ondergroei (C en D) 
aanplanten met autochtone, streekeigen en inheemse struiken die passen bij de lokale omstandigheden. Voorbeelden van 
dergelijke soorten zijn onder andere: lijsterbes, vuilboompje, hulst, hazelaar en bosbes. Met name in de Nachtegaallaan is veel 
winst te behalen door de bomen meer boven- en ondergrondse groeiruimte te geven en onder de boomkronen meer ‘groen op 
ooghoogte’ aan te planten. 

4. Werken aan een ‘vitaler’ bos. Pleksgewijs verjongen in de bosstructuren (kwaliteit A en B) o.b.v. een goed beheerplan. 
Soorten als grove den, Japanse lork en douglasspar plaatselijk vervangen voor rijk-strooiselsoorten. 

5. De geomorfologie (vorming van het landschap) op één of andere manier beleefbaar maken. Mensen mogen ervaren dat 
ze op een dekzandrug wonen.

6. Oude landschapselementen terugbrengen in de wijk. Bijvoorbeeld door de aanleg van een zogenaamd ‘ecopark’ waarin 
educatie en spelen centraal staan. Door het ecopark in het zuiden van het plangebied aan te leggen kan het zowel door 
de bewoners van de wijk als door bewoners uit het centrum van Son worden gebruikt. In het ecopark mag ruimte worden 
gecreëerd voor bijvoorbeeld:

• De ontwikkeling van kruidenvegetaties (ofwel door middel van inzaaien ofwel door middel van beheer) en soms  wellicht 
struikheide. Het veldbezoek heeft aangetoond dat in veel van de kruidenrijke vegetatie die nu al in de wijk voorkomen soorten 
voorkomen die passen bij het ontwikkelstadium vóór heischraal grasland. Dat biedt potentie. De ontwikkeling van struikheide 
refereert aan de eeuwen dat de dekzandrug door stuifzand en struikheide werd gedomineerd. 

• De kruiden- en struikheidevegetatie weer laten begrazen door schapen en kinderen hier in meenemen. 

• Kinderen in het park educatie bieden waar ook de ouders op mee kunnen liften.    

• Natuurlijk spelen! De uitdaging is om daarbij zo weinig mogelijk te faciliteren zodat kinderen de ruimte hebben om  
creatief te blijven. 

• Plaats voor enkele solitaire bomen met een goede groeiplaats die in potentie 100 jaar kunnen worden. Kies daarbij voor 
karakteristieke bomen zoals tamme kastanje en winterlinde.  

• Het creëren van een ‘ommetje’ door verschillende landschapstypen. 
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ECOLOGISCHE VISIEVORMING
Mogelijke ontwikkeling Breeakkers, Son

1. BESCHRIJVING PROJECTGEBIED
Bestaande situatie
Het plangebied kenmerkt zich door 
ruime percelen met twee-onder-een-
kapwoningen en tussenwoningen. 
De huizenblokken worden doorgaans 
van elkaar gescheiden door stevige 
groenstructuren die qua uiterlijk 
overeenkomen met de bosstructuren ten 
noorden van de Hoefbladlaan.
 
Veel van de woningen hebben zowel 
ruime voor- als achtertuinen. Met name 
in de achtertuinen, maar in mindere 
mate ook in de voortuinen, staan 
opvallend vaak hoge volwassen bomen. 
De meeste tuinen zijn grotendeels 
onverhard. 

Groenstructuren
Ten aanzien van de groenstructuren 
kan een duidelijk onderscheid worden 
gemaakt in kwaliteit (zie figuur 1):
• Kwaliteit A: bosstructuren 
met een ondergroei van overwegend 
inheemse struiken
• Kwaliteit B: bosstructuren 
met een ondergroei van overwegend 
ingevoerde struiken en planten (exoten) 

• Kwaliteit C: bomenetage met 
een ondergroei van gras (in sommige 
gevallen enkele solitaire struiken)
• Kwaliteit D: bomenetage zonder 
ondergroei; de bomen staan veelal in 
boomspiegels in de verharding

Bos
Afgezien van de groenstructuren 
ligt tussen de woningen aan de 
zuidwestzijde van het plangebied 
(t.p.v. Nachtegaallaan, Hendrik 
Veenemansstraat, Bremlaan en Hoplaan) 
een ingesloten bosje. Het bosje is 
toegankelijk via een paadje tussen 
Bremlaan 4a en 6.  

Voor de bouw van de woningen in 
het plangebied, in de eerste helft van 
de jaren ’60 van de twintigste eeuw, 
bestond het plangebied uit bos. Het 
vormde één geheel met het bos dat nu 
ten noorden en noordwesten van de 
Hoefbladlaan en Koekoeklaan ligt. Bij de 
ontwikkeling van destijds zijn ter plaatse 
van bouwvlakken en infrastructuur delen 
van het bos verdwenen. Delen van het 
bos waar geen ingrepen noodzakelijk 

waren zijn behouden. Als gevolg daarvan 
zijn in het plangebied, ook in de huidige 
situatie nog steeds fragmenten van 
het oorspronkelijke bos aanwezig. 
Deze fragmenten liggen als een soort 
mozaïek in het plangebied (kwaliteit A, 
groenstructuren). Het betreft hier veelal 
openbaar gebied. Ook in de achtertuinen 
van de woningen zijn nog fragmenten 
van het bos zichtbaar. In veel gevallen 
zijn hiervan enkel de bomen nog over. 
De ondergroei is vaak vervangen voor 
ingevoerde soorten. 

Dommel
Ten noordwesten van het plangebied 
ligt het stroomgebied van de Dommel. 
De dorpen Son en Breugel liggen op een 
hoge rug die door dit riviertje wordt 
gescheiden. 

Als gevolg van verkaveling zijn veel delen 
van de bedding van de oude Dommel 
verdwenen. Desondanks meandert de 
Dommel ter plaatse van het plangebied 
nog redelijk, waardoor het riviertje een 
intiem karakter krijgt. 

2. BODEM EN GEOMORFOLOGIE
Dekzandgordel
Het plangebied ligt op een 
dekzandgordel die onderdeel uitmaakt 
van de Boxtel-formatie. De dekzanden 
zijn afgezet als gevolg van wind in het 
Weicheselien (laatste ijstijd) en Saalien 
(voorlaatste ijstijd). Deze dekzandruggen 
bestaan uit relatief grof, leem- en 
humusarm zand. 

Roerdalslenk
Ten noorden en westen van het 
plangebied stroomt de Dommel. Deze 
beek stroomt grotendeels door de 
zogenaamde Roerdalslenk, een slenk in 
het dekzandpakket die is ontstaan  door 
tektonische bodemdaling.

3. POTENTIEEL NATUURLIJKE VEGETATIE (PNV)
De dekzandrug was oorspronkelijk 
begroeid met Berken-Eikenbos (r45Aa3) 
en in mindere mate Beuken-Eikenbos 
(r45Aa4). De beukenbossen zijn vaak 
al aan het begin van de Middeleeuwen 
gekapt voor met name brandhout. 
Daarna verdwenen de eiken uit het 
bos, vermoedelijk als gevolg van 
overbeweiding door varkens, waardoor 
zaailingen niet langer de kans kregen zich 
te ontwikkelen. Uiteindelijk verdwenen 
ook de laatst overgebleven berken, 
met name als gevolg van overbegrazing 
door ander vee. Wat overbleef was een 

overwegend boomloze grasheide met 
pijpenstrootje en struikheide. 

Oude topografische kaarten laten 
zien dat dit tenminste in de volledige 
19e eeuw en de eerste helft van de 
20e eeuw in het plangebied het beeld 
was. Enige uitzondering vormen een 
paar kleine verkavelingspatronen, die 
wijzen op agrarisch gebruik. Pas na de 
Tweede Wereldoorlog startte men, op 
de dekzandrug waarop het plangebied 
ligt, weer met de aanplant van bos. De 
eerste topografische kaarten die ter 

plaatse van het plangebied weer een bos 
aangeven dateren van 1953. Het doel 
was om hout te delen voor de oogst. Er 
werd niet langer gekozen voor inheemse 
soorten uit de PNV maar vooral voor 
snelgroeiende soorten waaronder 
veel exoten. Vandaag de dag wordt de 
bomenetage in en buiten het plangebied 
gedomineerd door soorten zoals grove 
den, Japanse lork, douglasspar en 
zomereik. De bodemkwaliteit in dit soort 
bossen is vaak slecht, mede als gevolg 
van verzuring en stikstofdepositie. 

Plangebied (blauw omlijnd) rond 1850. Het plangebied bestaat veelal uit 
heidevegetatie. Enige uitzondering vormen enkele verkavelingspatronen 
ter hoogte van de Dommel, die wijzen op agrarisch gebruik. 

Plangebied (blauw omlijnd) rond 1950. Vrijwel de volledige dekzandrug is 
weer aangeplant met bos, inclusief het plangebied. 

4. LANDGEBRUIK
Zoals vermeld in het hoofdstuk 
Potentieel Natuurlijke Vegetatie focuste 
het landgebruik in het plangebied zich 
lange tijd op bosbouw ten behoeve van 
houtoogst. Toen alle bomen verdwenen 
waren bleef een grasheide over, 
bestaande uit pijpenstrootje, smele en 
struikheide. De heide werd met name 
begraasd door schapen. Vanaf begin 
jaren ’50 van de twintigste eeuw werd 

op de dekzandrug een bos aangeplant 
ten behoeve van de houtproductie. 
Toen de wijk Breeakkers begin jaren ’60 
werd aangelegd bestond het plangebied 
grotendeels uit bos. Het vormde één 
geheel met het bos dat nu ten noorden 
en noordwesten van het plangebied ligt. 
Voor de bouw van de wijk zijn happen 
uit het aangeplante bos genomen 
die zijn ontwikkeld. In tegenstelling 

tot wat gewoon was voor die tijd 
is veel bos, ondanks de intensieve 
ontwikkeling behouden gebleven. Het 
resultaat is dat de wijk in de huidige 
situatie als een soort mozaïek in het 
landschap ligt, omsloten door oude 
landschapselementen zoals bos- en 
groenstructuren. 

Plangebied (blauw omlijnd); de fragmenten van het oorspronkelijke bos 
zijn nog goed in het landschap waarneembaar. Voor de bouw van de wijk 
in jaren ‘60 van de twintigste eeuw, is in feite een ‘hap’ uit het bos geno-
men. 

Het bos bestaat veela
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5. BESCHERMDE NATUURGEBIEDEN
Het plangebied grenst aan de noord- en 
noordoostzijde aan een natuurnetwerk (NNN), 
met als kenmerk N16.03 Droog bos met 
productie. Verder naar het noordoosten ligt 
de Dommel, die eveneens onderdeel uitmaakt 
van het NNN.

Plangebied (blauw omlijnd) ten opzichte van 
beschermde natuurgebieden.Van invloed zijn de 

Dommel, ten noordwesten van het plangebied en de 
omliggende productiebossen met als kenmerk N16.03. 

6. WAARGENOMEN FLORA
Bomenlaag
• Grove den (d)
• Japanse lork (d)
• Zomereik (a)
• Ruwe berk (o)
• Valse acacia (o)
• Douglasspar (r)
• Weymouthden (stedelijk gebied, r)
• Gewone beuk (o)
• Gewone esdoorn (o)
• Fijnspar (stedelijk gebied, r)
• Levensboom (stedelijk gebied, r)
• Zuilvormige zomereik (lf)
• Sierpeer (lf)

Conclusie: veel ingevoerde soorten, met 
name naaldbomen. Aangeplant met als 
belangrijkste doel ‘productie’. Verslechtering 
van de bodemkwaliteit als gevolg van o.a. 
stikstofdepositie en soorten met slecht 
verteerbare bladeren en naalden.

Struikenlaag
• Amerikaanse vogelkers (f)
• Hulst (f)
• Venijnboom (o)
• Dauwbraam (lf)
• Laurierkers (la)
• Gewone hazelaar (o)
• Vuilboompje (o)
• Bosbes (r)
• Amerikaans krentenboompje (o)
• Rododendron (lf)

Conclusie: als gevolg van de slechte 
bodemkwaliteit domineren plaatselijk soorten 
als Amerikaanse vogelkers en dauwbraam. 
In de wijk bestaat veel van de ondergroei uit 
ingevoerde, groenblijvende soorten zoals 
rododendron en laurierkers (groenstructuur, 
kwaliteit B). 

Kruidenlaag (in bos en aan bosrand)
• Brede stekelvaren
• Klimop
• Wilde kamperfoelie
• Bosbes
• Bochtige smele

Conclusie: positief is de goede 
vertegenwoordiging van de klimplanten in 
met name de bosstructuren met kwaliteit A. 
In de meer gecultiveerde bosstructuren in de 
wijk (kwaliteit B) ontbreekt de kruidenlaag 
nagenoeg.

Kruidenlaag (buiten bos)
[De opname is uitgevoerd in de delen 
van het plangebied die als gazon worden 
beheerd, zoals de speeltuin en gemeentelijke 
grasstroken.]
• Gewoon biggenkruid
• Kleine leeuwentand
• Smalle weegbree
• Hertshoornweegbree
• Klein vogelpootje
• Duizendblad
• Hertshoornweegbree

• Kluwenhoornbloem
• Klein ooievaarsbekje
• Reigersbek
• Straatgras
• Klein kruiskruid
• Vogelmuur
• Vogelwikke

Conclusie: in de als gazon beheerde 
groenstroken komen soorten voor die passen 
bij de Vogelpootjes-associatie. Grassen 
hebben het er lastig. Ook de naamgever 
van de associatie ‘klein vogelpootje’ komt 
al in de vegetatie voor. Het is mogelijk dat 
kruidenvegetaties met een goed beheer op 
termijn kunnen ontwikkelen tot heischraal 
grasland.

Symbool Betekenis Toelichting Numerieke 
transformatie 

s Sporadisch De soort is zeer zeldzaam, slechts enkele 

exemplaren aanwezig op het gehele 

terrein (1-3).  

1 

r Rare / 

zeldzaam 

De soort is zeldzaam. Op het gehele 

terrein komen een gering aantal 

exemplaren voor (4-10).  

2 

o Occasional / 

schaars 

De soort wordt zo nu en dan aangetroffen 

en is verspreid aanwezig. Op een aantal 

plaatsen komen groepjes voor, totaal niet 

meer dan 10-20. 

3 

lf Locally 

frequent / 

plaatselijk 

talrijk 

De soort is plaatselijk talrijk (20-100 

individuen). 

4 

f Frequent / 

talrijk 

De soort wordt frequent aangetroffen is vrij 

talrijk (20-100 individuen). 

5 

la Locally 

abundant / 

plaatselijk zeer 

talrijk 

De soort is plaatselijk zeer talrijk aanwezig 

(>100 individuen).   

6 

a Abundant / 

zeer talrijk 

De soort is talrijk, veel aanwezig maar 

nooit (co-) dominant (>100 individuen).  

7 

ld Locally 

dominant / 

plaatselijk 

dominerend 

De soort is plaatselijk overheersend. 8 

c(od) 

d 

Codominant / 

dominant 

De soort domineert, samen met andere 

soorten. 

De soort domineert (bedekking > 50%). 

9 

 
 

* verklaring let ercodes achter soorten

7. WAARGENOMEN FAUNA
Het veldbezoek is uitgevoerd in januari 2024. 
Dit is geen geschikte periode voor de opname 
van fauna. De volgende lijst focust zich met 
name op vogels en biedt slechts een beperkt 
beeld van in het plangebied voorkomende 
soorten.

Vogels
• Boomkruiper
• Boomklever
• Bonte specht (spec.)
• Roodborst
• Kauw
• Zwarte kraai
• Vink
• Pimpelmees
• Koolmees
• Huismus
• Houtduif
• Ekster
• Merel
• Winterkoning
• Gaai

Overige
• Eekhoorn

Eekhoorn Pimpelmees

Boomkruiper
Bonte specht spec.

8. WAARGENOMEN (MOGELIJKE) RUST- EN VERBLIJFPLAATSEN
Tijdens het veldbezoek zijn diverse (potentiële) 
rust- en verblijfplaatsen waargenomen. De 
opname vormt nadrukkelijk geen ecologische 
quickscan. Deze zal in het licht van de 
voorgenomen ontwikkelingen aanvullend 
uitgevoerd moeten worden. Waargenomen 
zijn onder andere:  
• Eekhoornnesten (waargenomen)
• Ingerotte snoeiwonden, o.a. interessant  
 voor pimpelmees
• Geschikte nestgelegenheid voor   
 struweelbroeders (dichte struiken,  
 gedeeltelijk groenblijvend)
• Losse boeidelen, open stootvoegen  
 etc. (met name interessant voor diverse  
 gebouwgebonden vleermuissoorten)
• Vleermuiskasten aan de woningen
• Spechtengaten (o.a. mogelijk geschikt  
 voor holenbroeders, vleermuizen en  
 steenmarter)
• Gaten, spleten en kieren onder   
 dakpannen en dakbeschot (o.a. geschikt  
 voor huismus)
• Hoge naaldbomen, in potentie geschikt  
 voor roofvogelhorsten
• Rommel- en takkenhopen, in met name  
 de verwaarloosde tuinen (o.a. geschikt  
 voor steenmarter en egel)

Vleermuiskasten
Stru

welen en takkenhopen

Spechtengaten Eekhoornnesten

9. GEMEENTELIJKE STRAAT- EN LAANBOMEN
De samenstelling van het gemeentelijk 
straat- en laanbomenbestand (de bomen 
in de brede groenstructuren uitgesloten) 
in de wijk is redelijk eentonig. Er is vaak 
gekozen voor zuilvormige zomereiken. 
Deze worden niet zo breed. Veel 
van deze bomen zijn onnodig hoog 
opgekroond. In enkele zijstraatjes zijn 
sierperen en amberbomen aangeplant. 
Zowel de zuilvormige zomereiken als de 
sierperen en amberbomen zijn veelal 
aangeplant in kleine boomspiegels in de 
verharding. 

Verder richting het noorden staan 
ook bomen in brede grasstroken. Het 
sortiment is hier wat meer divers en 
heeft beter de mogelijkheden gehad 
(zowel onder- als bovengronds) om uit 
te groeien tot volwassen exemplaren. 
Desondanks bestaat het sortiment nog 
steeds uit veel ingevoerde soorten 
zoals moeraseik, witte paardenkastanje, 
moseik en valse acacia.  

Boomsoort
Abies grandis

Acer platanoides 'Drummondii'

Acer platanoides 'Faassen's Black'

Aesculus

Aesculus hippocastanum

Alnus incana

Amelanchier lamarckii

Betula pendula

Carpinus betulus

Castanea sativa

Fagus sylvatica

Fraxinus ornus

Larix kaempferi

Liquidambar styraciflua

Nothofagus antarctica

Pinus

Pinus pinaster

Pinus strobus

Pinus sylvestris

Pyrus calleryana 'Chanticleer'

Quercus cerris

Quercus palustris

Quercus robur

Quercus robur 'Fastigiata'

Quercus robur 'Fastigiate Koster'

Robinia pseudoacacia

Robinia pseudoacacia 'Umbraculifera'

Taxus baccata

Thuja occidentalis

Tilia cordata

Plangebied

Legenda

Overzicht van de gemeentelijke straat- en laanbomen. De bomen in de grotere bos- en groenstruc-
turen in de wijk zijn van deze tekening uitgesloten. 

10. ADVIES

1. Herstellen van kwaliteit A-structuren. Op plaatsen waar gaten in de bomenlaag zijn gevallen, bijvoorbeeld als gevolg van 
uitval, herplanten met inheemse rijk-strooiselsoorten (die onder de gegeven omstandigheden kunnen groeien) met makkelijk 
verteerbaar blad. Voorbeelden van dergelijke soorten zijn winterlinde, fladderiep en haagbeuk. 

2. Frequenter beheren in met name de struiklaag van kwaliteit A-structuren, zodat zich een gevarieerdere ondergroei kan 
ontwikkelen. Met name soorten als Amerikaanse vogelkers, gewone esdoorn en Amerikaanse eik benadelen ten opzichte van 
inheemse soorten zoals hulst, lijsterbes en vuilboompje. 

3. Kwaliteit B-, -C- en -D-structuren omvormen naar kwaliteit A-structuren. Structuren zonder ondergroei (C en D) 
aanplanten met autochtone, streekeigen en inheemse struiken die passen bij de lokale omstandigheden. Voorbeelden van 
dergelijke soorten zijn onder andere: lijsterbes, vuilboompje, hulst, hazelaar en bosbes. Met name in de Nachtegaallaan is veel 
winst te behalen door de bomen meer boven- en ondergrondse groeiruimte te geven en onder de boomkronen meer ‘groen op 
ooghoogte’ aan te planten. 

4. Werken aan een ‘vitaler’ bos. Pleksgewijs verjongen in de bosstructuren (kwaliteit A en B) o.b.v. een goed beheerplan. 
Soorten als grove den, Japanse lork en douglasspar plaatselijk vervangen voor rijk-strooiselsoorten. 

5. De geomorfologie (vorming van het landschap) op één of andere manier beleefbaar maken. Mensen mogen ervaren dat 
ze op een dekzandrug wonen.

6. Oude landschapselementen terugbrengen in de wijk. Bijvoorbeeld door de aanleg van een zogenaamd ‘ecopark’ waarin 
educatie en spelen centraal staan. Door het ecopark in het zuiden van het plangebied aan te leggen kan het zowel door 
de bewoners van de wijk als door bewoners uit het centrum van Son worden gebruikt. In het ecopark mag ruimte worden 
gecreëerd voor bijvoorbeeld:

• De ontwikkeling van kruidenvegetaties (ofwel door middel van inzaaien ofwel door middel van beheer) en soms  wellicht 
struikheide. Het veldbezoek heeft aangetoond dat in veel van de kruidenrijke vegetatie die nu al in de wijk voorkomen soorten 
voorkomen die passen bij het ontwikkelstadium vóór heischraal grasland. Dat biedt potentie. De ontwikkeling van struikheide 
refereert aan de eeuwen dat de dekzandrug door stuifzand en struikheide werd gedomineerd. 

• De kruiden- en struikheidevegetatie weer laten begrazen door schapen en kinderen hier in meenemen. 

• Kinderen in het park educatie bieden waar ook de ouders op mee kunnen liften.    

• Natuurlijk spelen! De uitdaging is om daarbij zo weinig mogelijk te faciliteren zodat kinderen de ruimte hebben om  
creatief te blijven. 

• Plaats voor enkele solitaire bomen met een goede groeiplaats die in potentie 100 jaar kunnen worden. Kies daarbij voor 
karakteristieke bomen zoals tamme kastanje en winterlinde.  

• Het creëren van een ‘ommetje’ door verschillende landschapstypen. 
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BIOTISCH SYSTEEM - ECOLOGISCHE INVENTARISATIE - FAUNA

waarnemingen: 
Binnen het plangebied zijn veel verschillende 
vogelsoorten waargenomen (boomkruiper, -klever, bonte 
specht, mezen, vinken, winterkoning en gaai) daarnaast 
weinig kleine zoogdieren, enkel eekhoorns. 

Wel zijn er in en om het plangebied voldoende 
nestelmogelijkheden voor zowel vogels als andere dieren. 
Zo zijn er spechtengaten, die ook interessant kunnen zijn 
voor marterachtigen, vleermuizen en holenbroeders. 
Ook in de gebouwde omgeving zijn enkele 
nestelmogelijkheden door vleermuiskasten en losse 
boeidelen en open stootvoegen.
In de beboste delen staan enkele hoge naaldbomen die 
een potentiele broedplaats vormen voor roofvogels.  
Ook vormen de struwelen en takkenhopen een mogelijk 
broedplaats voor egels en marters. 
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ECOLOGISCHE VISIEVORMING
Mogelijke ontwikkeling Breeakkers, Son

1. BESCHRIJVING PROJECTGEBIED
Bestaande situatie
Het plangebied kenmerkt zich door 
ruime percelen met twee-onder-een-
kapwoningen en tussenwoningen. 
De huizenblokken worden doorgaans 
van elkaar gescheiden door stevige 
groenstructuren die qua uiterlijk 
overeenkomen met de bosstructuren ten 
noorden van de Hoefbladlaan.
 
Veel van de woningen hebben zowel 
ruime voor- als achtertuinen. Met name 
in de achtertuinen, maar in mindere 
mate ook in de voortuinen, staan 
opvallend vaak hoge volwassen bomen. 
De meeste tuinen zijn grotendeels 
onverhard. 

Groenstructuren
Ten aanzien van de groenstructuren 
kan een duidelijk onderscheid worden 
gemaakt in kwaliteit (zie figuur 1):
• Kwaliteit A: bosstructuren 
met een ondergroei van overwegend 
inheemse struiken
• Kwaliteit B: bosstructuren 
met een ondergroei van overwegend 
ingevoerde struiken en planten (exoten) 

• Kwaliteit C: bomenetage met 
een ondergroei van gras (in sommige 
gevallen enkele solitaire struiken)
• Kwaliteit D: bomenetage zonder 
ondergroei; de bomen staan veelal in 
boomspiegels in de verharding

Bos
Afgezien van de groenstructuren 
ligt tussen de woningen aan de 
zuidwestzijde van het plangebied 
(t.p.v. Nachtegaallaan, Hendrik 
Veenemansstraat, Bremlaan en Hoplaan) 
een ingesloten bosje. Het bosje is 
toegankelijk via een paadje tussen 
Bremlaan 4a en 6.  

Voor de bouw van de woningen in 
het plangebied, in de eerste helft van 
de jaren ’60 van de twintigste eeuw, 
bestond het plangebied uit bos. Het 
vormde één geheel met het bos dat nu 
ten noorden en noordwesten van de 
Hoefbladlaan en Koekoeklaan ligt. Bij de 
ontwikkeling van destijds zijn ter plaatse 
van bouwvlakken en infrastructuur delen 
van het bos verdwenen. Delen van het 
bos waar geen ingrepen noodzakelijk 

waren zijn behouden. Als gevolg daarvan 
zijn in het plangebied, ook in de huidige 
situatie nog steeds fragmenten van 
het oorspronkelijke bos aanwezig. 
Deze fragmenten liggen als een soort 
mozaïek in het plangebied (kwaliteit A, 
groenstructuren). Het betreft hier veelal 
openbaar gebied. Ook in de achtertuinen 
van de woningen zijn nog fragmenten 
van het bos zichtbaar. In veel gevallen 
zijn hiervan enkel de bomen nog over. 
De ondergroei is vaak vervangen voor 
ingevoerde soorten. 

Dommel
Ten noordwesten van het plangebied 
ligt het stroomgebied van de Dommel. 
De dorpen Son en Breugel liggen op een 
hoge rug die door dit riviertje wordt 
gescheiden. 

Als gevolg van verkaveling zijn veel delen 
van de bedding van de oude Dommel 
verdwenen. Desondanks meandert de 
Dommel ter plaatse van het plangebied 
nog redelijk, waardoor het riviertje een 
intiem karakter krijgt. 

2. BODEM EN GEOMORFOLOGIE
Dekzandgordel
Het plangebied ligt op een 
dekzandgordel die onderdeel uitmaakt 
van de Boxtel-formatie. De dekzanden 
zijn afgezet als gevolg van wind in het 
Weicheselien (laatste ijstijd) en Saalien 
(voorlaatste ijstijd). Deze dekzandruggen 
bestaan uit relatief grof, leem- en 
humusarm zand. 

Roerdalslenk
Ten noorden en westen van het 
plangebied stroomt de Dommel. Deze 
beek stroomt grotendeels door de 
zogenaamde Roerdalslenk, een slenk in 
het dekzandpakket die is ontstaan  door 
tektonische bodemdaling.

3. POTENTIEEL NATUURLIJKE VEGETATIE (PNV)
De dekzandrug was oorspronkelijk 
begroeid met Berken-Eikenbos (r45Aa3) 
en in mindere mate Beuken-Eikenbos 
(r45Aa4). De beukenbossen zijn vaak 
al aan het begin van de Middeleeuwen 
gekapt voor met name brandhout. 
Daarna verdwenen de eiken uit het 
bos, vermoedelijk als gevolg van 
overbeweiding door varkens, waardoor 
zaailingen niet langer de kans kregen zich 
te ontwikkelen. Uiteindelijk verdwenen 
ook de laatst overgebleven berken, 
met name als gevolg van overbegrazing 
door ander vee. Wat overbleef was een 

overwegend boomloze grasheide met 
pijpenstrootje en struikheide. 

Oude topografische kaarten laten 
zien dat dit tenminste in de volledige 
19e eeuw en de eerste helft van de 
20e eeuw in het plangebied het beeld 
was. Enige uitzondering vormen een 
paar kleine verkavelingspatronen, die 
wijzen op agrarisch gebruik. Pas na de 
Tweede Wereldoorlog startte men, op 
de dekzandrug waarop het plangebied 
ligt, weer met de aanplant van bos. De 
eerste topografische kaarten die ter 

plaatse van het plangebied weer een bos 
aangeven dateren van 1953. Het doel 
was om hout te delen voor de oogst. Er 
werd niet langer gekozen voor inheemse 
soorten uit de PNV maar vooral voor 
snelgroeiende soorten waaronder 
veel exoten. Vandaag de dag wordt de 
bomenetage in en buiten het plangebied 
gedomineerd door soorten zoals grove 
den, Japanse lork, douglasspar en 
zomereik. De bodemkwaliteit in dit soort 
bossen is vaak slecht, mede als gevolg 
van verzuring en stikstofdepositie. 

Plangebied (blauw omlijnd) rond 1850. Het plangebied bestaat veelal uit 
heidevegetatie. Enige uitzondering vormen enkele verkavelingspatronen 
ter hoogte van de Dommel, die wijzen op agrarisch gebruik. 

Plangebied (blauw omlijnd) rond 1950. Vrijwel de volledige dekzandrug is 
weer aangeplant met bos, inclusief het plangebied. 

4. LANDGEBRUIK
Zoals vermeld in het hoofdstuk 
Potentieel Natuurlijke Vegetatie focuste 
het landgebruik in het plangebied zich 
lange tijd op bosbouw ten behoeve van 
houtoogst. Toen alle bomen verdwenen 
waren bleef een grasheide over, 
bestaande uit pijpenstrootje, smele en 
struikheide. De heide werd met name 
begraasd door schapen. Vanaf begin 
jaren ’50 van de twintigste eeuw werd 

op de dekzandrug een bos aangeplant 
ten behoeve van de houtproductie. 
Toen de wijk Breeakkers begin jaren ’60 
werd aangelegd bestond het plangebied 
grotendeels uit bos. Het vormde één 
geheel met het bos dat nu ten noorden 
en noordwesten van het plangebied ligt. 
Voor de bouw van de wijk zijn happen 
uit het aangeplante bos genomen 
die zijn ontwikkeld. In tegenstelling 

tot wat gewoon was voor die tijd 
is veel bos, ondanks de intensieve 
ontwikkeling behouden gebleven. Het 
resultaat is dat de wijk in de huidige 
situatie als een soort mozaïek in het 
landschap ligt, omsloten door oude 
landschapselementen zoals bos- en 
groenstructuren. 

Plangebied (blauw omlijnd); de fragmenten van het oorspronkelijke bos 
zijn nog goed in het landschap waarneembaar. Voor de bouw van de wijk 
in jaren ‘60 van de twintigste eeuw, is in feite een ‘hap’ uit het bos geno-
men. 

Het bos bestaat veela
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bestemd voor productie

5. BESCHERMDE NATUURGEBIEDEN
Het plangebied grenst aan de noord- en 
noordoostzijde aan een natuurnetwerk (NNN), 
met als kenmerk N16.03 Droog bos met 
productie. Verder naar het noordoosten ligt 
de Dommel, die eveneens onderdeel uitmaakt 
van het NNN.

Plangebied (blauw omlijnd) ten opzichte van 
beschermde natuurgebieden.Van invloed zijn de 

Dommel, ten noordwesten van het plangebied en de 
omliggende productiebossen met als kenmerk N16.03. 

6. WAARGENOMEN FLORA
Bomenlaag
• Grove den (d)
• Japanse lork (d)
• Zomereik (a)
• Ruwe berk (o)
• Valse acacia (o)
• Douglasspar (r)
• Weymouthden (stedelijk gebied, r)
• Gewone beuk (o)
• Gewone esdoorn (o)
• Fijnspar (stedelijk gebied, r)
• Levensboom (stedelijk gebied, r)
• Zuilvormige zomereik (lf)
• Sierpeer (lf)

Conclusie: veel ingevoerde soorten, met 
name naaldbomen. Aangeplant met als 
belangrijkste doel ‘productie’. Verslechtering 
van de bodemkwaliteit als gevolg van o.a. 
stikstofdepositie en soorten met slecht 
verteerbare bladeren en naalden.

Struikenlaag
• Amerikaanse vogelkers (f)
• Hulst (f)
• Venijnboom (o)
• Dauwbraam (lf)
• Laurierkers (la)
• Gewone hazelaar (o)
• Vuilboompje (o)
• Bosbes (r)
• Amerikaans krentenboompje (o)
• Rododendron (lf)

Conclusie: als gevolg van de slechte 
bodemkwaliteit domineren plaatselijk soorten 
als Amerikaanse vogelkers en dauwbraam. 
In de wijk bestaat veel van de ondergroei uit 
ingevoerde, groenblijvende soorten zoals 
rododendron en laurierkers (groenstructuur, 
kwaliteit B). 

Kruidenlaag (in bos en aan bosrand)
• Brede stekelvaren
• Klimop
• Wilde kamperfoelie
• Bosbes
• Bochtige smele

Conclusie: positief is de goede 
vertegenwoordiging van de klimplanten in 
met name de bosstructuren met kwaliteit A. 
In de meer gecultiveerde bosstructuren in de 
wijk (kwaliteit B) ontbreekt de kruidenlaag 
nagenoeg.

Kruidenlaag (buiten bos)
[De opname is uitgevoerd in de delen 
van het plangebied die als gazon worden 
beheerd, zoals de speeltuin en gemeentelijke 
grasstroken.]
• Gewoon biggenkruid
• Kleine leeuwentand
• Smalle weegbree
• Hertshoornweegbree
• Klein vogelpootje
• Duizendblad
• Hertshoornweegbree

• Kluwenhoornbloem
• Klein ooievaarsbekje
• Reigersbek
• Straatgras
• Klein kruiskruid
• Vogelmuur
• Vogelwikke

Conclusie: in de als gazon beheerde 
groenstroken komen soorten voor die passen 
bij de Vogelpootjes-associatie. Grassen 
hebben het er lastig. Ook de naamgever 
van de associatie ‘klein vogelpootje’ komt 
al in de vegetatie voor. Het is mogelijk dat 
kruidenvegetaties met een goed beheer op 
termijn kunnen ontwikkelen tot heischraal 
grasland.

Symbool Betekenis Toelichting Numerieke 
transformatie 

s Sporadisch De soort is zeer zeldzaam, slechts enkele 

exemplaren aanwezig op het gehele 

terrein (1-3).  

1 

r Rare / 

zeldzaam 

De soort is zeldzaam. Op het gehele 

terrein komen een gering aantal 

exemplaren voor (4-10).  

2 

o Occasional / 

schaars 

De soort wordt zo nu en dan aangetroffen 

en is verspreid aanwezig. Op een aantal 

plaatsen komen groepjes voor, totaal niet 

meer dan 10-20. 

3 

lf Locally 

frequent / 

plaatselijk 

talrijk 

De soort is plaatselijk talrijk (20-100 

individuen). 

4 

f Frequent / 

talrijk 

De soort wordt frequent aangetroffen is vrij 

talrijk (20-100 individuen). 

5 

la Locally 

abundant / 

plaatselijk zeer 

talrijk 

De soort is plaatselijk zeer talrijk aanwezig 

(>100 individuen).   

6 

a Abundant / 

zeer talrijk 

De soort is talrijk, veel aanwezig maar 

nooit (co-) dominant (>100 individuen).  

7 

ld Locally 

dominant / 

plaatselijk 

dominerend 

De soort is plaatselijk overheersend. 8 

c(od) 

d 

Codominant / 

dominant 

De soort domineert, samen met andere 

soorten. 

De soort domineert (bedekking > 50%). 

9 

 
 

* verklaring let ercodes achter soorten

7. WAARGENOMEN FAUNA
Het veldbezoek is uitgevoerd in januari 2024. 
Dit is geen geschikte periode voor de opname 
van fauna. De volgende lijst focust zich met 
name op vogels en biedt slechts een beperkt 
beeld van in het plangebied voorkomende 
soorten.

Vogels
• Boomkruiper
• Boomklever
• Bonte specht (spec.)
• Roodborst
• Kauw
• Zwarte kraai
• Vink
• Pimpelmees
• Koolmees
• Huismus
• Houtduif
• Ekster
• Merel
• Winterkoning
• Gaai

Overige
• Eekhoorn

Eekhoorn Pimpelmees

Boomkruiper
Bonte specht spec.

8. WAARGENOMEN (MOGELIJKE) RUST- EN VERBLIJFPLAATSEN
Tijdens het veldbezoek zijn diverse (potentiële) 
rust- en verblijfplaatsen waargenomen. De 
opname vormt nadrukkelijk geen ecologische 
quickscan. Deze zal in het licht van de 
voorgenomen ontwikkelingen aanvullend 
uitgevoerd moeten worden. Waargenomen 
zijn onder andere:  
• Eekhoornnesten (waargenomen)
• Ingerotte snoeiwonden, o.a. interessant  
 voor pimpelmees
• Geschikte nestgelegenheid voor   
 struweelbroeders (dichte struiken,  
 gedeeltelijk groenblijvend)
• Losse boeidelen, open stootvoegen  
 etc. (met name interessant voor diverse  
 gebouwgebonden vleermuissoorten)
• Vleermuiskasten aan de woningen
• Spechtengaten (o.a. mogelijk geschikt  
 voor holenbroeders, vleermuizen en  
 steenmarter)
• Gaten, spleten en kieren onder   
 dakpannen en dakbeschot (o.a. geschikt  
 voor huismus)
• Hoge naaldbomen, in potentie geschikt  
 voor roofvogelhorsten
• Rommel- en takkenhopen, in met name  
 de verwaarloosde tuinen (o.a. geschikt  
 voor steenmarter en egel)

Vleermuiskasten
Stru

welen en takkenhopen

Spechtengaten Eekhoornnesten

9. GEMEENTELIJKE STRAAT- EN LAANBOMEN
De samenstelling van het gemeentelijk 
straat- en laanbomenbestand (de bomen 
in de brede groenstructuren uitgesloten) 
in de wijk is redelijk eentonig. Er is vaak 
gekozen voor zuilvormige zomereiken. 
Deze worden niet zo breed. Veel 
van deze bomen zijn onnodig hoog 
opgekroond. In enkele zijstraatjes zijn 
sierperen en amberbomen aangeplant. 
Zowel de zuilvormige zomereiken als de 
sierperen en amberbomen zijn veelal 
aangeplant in kleine boomspiegels in de 
verharding. 

Verder richting het noorden staan 
ook bomen in brede grasstroken. Het 
sortiment is hier wat meer divers en 
heeft beter de mogelijkheden gehad 
(zowel onder- als bovengronds) om uit 
te groeien tot volwassen exemplaren. 
Desondanks bestaat het sortiment nog 
steeds uit veel ingevoerde soorten 
zoals moeraseik, witte paardenkastanje, 
moseik en valse acacia.  

Boomsoort
Abies grandis

Acer platanoides 'Drummondii'

Acer platanoides 'Faassen's Black'

Aesculus

Aesculus hippocastanum

Alnus incana

Amelanchier lamarckii

Betula pendula

Carpinus betulus

Castanea sativa

Fagus sylvatica

Fraxinus ornus

Larix kaempferi

Liquidambar styraciflua

Nothofagus antarctica

Pinus

Pinus pinaster

Pinus strobus

Pinus sylvestris

Pyrus calleryana 'Chanticleer'

Quercus cerris

Quercus palustris

Quercus robur

Quercus robur 'Fastigiata'

Quercus robur 'Fastigiate Koster'

Robinia pseudoacacia

Robinia pseudoacacia 'Umbraculifera'

Taxus baccata

Thuja occidentalis

Tilia cordata

Plangebied

Legenda

Overzicht van de gemeentelijke straat- en laanbomen. De bomen in de grotere bos- en groenstruc-
turen in de wijk zijn van deze tekening uitgesloten. 

10. ADVIES

1. Herstellen van kwaliteit A-structuren. Op plaatsen waar gaten in de bomenlaag zijn gevallen, bijvoorbeeld als gevolg van 
uitval, herplanten met inheemse rijk-strooiselsoorten (die onder de gegeven omstandigheden kunnen groeien) met makkelijk 
verteerbaar blad. Voorbeelden van dergelijke soorten zijn winterlinde, fladderiep en haagbeuk. 

2. Frequenter beheren in met name de struiklaag van kwaliteit A-structuren, zodat zich een gevarieerdere ondergroei kan 
ontwikkelen. Met name soorten als Amerikaanse vogelkers, gewone esdoorn en Amerikaanse eik benadelen ten opzichte van 
inheemse soorten zoals hulst, lijsterbes en vuilboompje. 

3. Kwaliteit B-, -C- en -D-structuren omvormen naar kwaliteit A-structuren. Structuren zonder ondergroei (C en D) 
aanplanten met autochtone, streekeigen en inheemse struiken die passen bij de lokale omstandigheden. Voorbeelden van 
dergelijke soorten zijn onder andere: lijsterbes, vuilboompje, hulst, hazelaar en bosbes. Met name in de Nachtegaallaan is veel 
winst te behalen door de bomen meer boven- en ondergrondse groeiruimte te geven en onder de boomkronen meer ‘groen op 
ooghoogte’ aan te planten. 

4. Werken aan een ‘vitaler’ bos. Pleksgewijs verjongen in de bosstructuren (kwaliteit A en B) o.b.v. een goed beheerplan. 
Soorten als grove den, Japanse lork en douglasspar plaatselijk vervangen voor rijk-strooiselsoorten. 

5. De geomorfologie (vorming van het landschap) op één of andere manier beleefbaar maken. Mensen mogen ervaren dat 
ze op een dekzandrug wonen.

6. Oude landschapselementen terugbrengen in de wijk. Bijvoorbeeld door de aanleg van een zogenaamd ‘ecopark’ waarin 
educatie en spelen centraal staan. Door het ecopark in het zuiden van het plangebied aan te leggen kan het zowel door 
de bewoners van de wijk als door bewoners uit het centrum van Son worden gebruikt. In het ecopark mag ruimte worden 
gecreëerd voor bijvoorbeeld:

• De ontwikkeling van kruidenvegetaties (ofwel door middel van inzaaien ofwel door middel van beheer) en soms  wellicht 
struikheide. Het veldbezoek heeft aangetoond dat in veel van de kruidenrijke vegetatie die nu al in de wijk voorkomen soorten 
voorkomen die passen bij het ontwikkelstadium vóór heischraal grasland. Dat biedt potentie. De ontwikkeling van struikheide 
refereert aan de eeuwen dat de dekzandrug door stuifzand en struikheide werd gedomineerd. 

• De kruiden- en struikheidevegetatie weer laten begrazen door schapen en kinderen hier in meenemen. 

• Kinderen in het park educatie bieden waar ook de ouders op mee kunnen liften.    

• Natuurlijk spelen! De uitdaging is om daarbij zo weinig mogelijk te faciliteren zodat kinderen de ruimte hebben om  
creatief te blijven. 

• Plaats voor enkele solitaire bomen met een goede groeiplaats die in potentie 100 jaar kunnen worden. Kies daarbij voor 
karakteristieke bomen zoals tamme kastanje en winterlinde.  

• Het creëren van een ‘ommetje’ door verschillende landschapstypen. 
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ECOLOGISCHE VISIEVORMING
Mogelijke ontwikkeling Breeakkers, Son

1. BESCHRIJVING PROJECTGEBIED
Bestaande situatie
Het plangebied kenmerkt zich door 
ruime percelen met twee-onder-een-
kapwoningen en tussenwoningen. 
De huizenblokken worden doorgaans 
van elkaar gescheiden door stevige 
groenstructuren die qua uiterlijk 
overeenkomen met de bosstructuren ten 
noorden van de Hoefbladlaan.
 
Veel van de woningen hebben zowel 
ruime voor- als achtertuinen. Met name 
in de achtertuinen, maar in mindere 
mate ook in de voortuinen, staan 
opvallend vaak hoge volwassen bomen. 
De meeste tuinen zijn grotendeels 
onverhard. 

Groenstructuren
Ten aanzien van de groenstructuren 
kan een duidelijk onderscheid worden 
gemaakt in kwaliteit (zie figuur 1):
• Kwaliteit A: bosstructuren 
met een ondergroei van overwegend 
inheemse struiken
• Kwaliteit B: bosstructuren 
met een ondergroei van overwegend 
ingevoerde struiken en planten (exoten) 

• Kwaliteit C: bomenetage met 
een ondergroei van gras (in sommige 
gevallen enkele solitaire struiken)
• Kwaliteit D: bomenetage zonder 
ondergroei; de bomen staan veelal in 
boomspiegels in de verharding

Bos
Afgezien van de groenstructuren 
ligt tussen de woningen aan de 
zuidwestzijde van het plangebied 
(t.p.v. Nachtegaallaan, Hendrik 
Veenemansstraat, Bremlaan en Hoplaan) 
een ingesloten bosje. Het bosje is 
toegankelijk via een paadje tussen 
Bremlaan 4a en 6.  

Voor de bouw van de woningen in 
het plangebied, in de eerste helft van 
de jaren ’60 van de twintigste eeuw, 
bestond het plangebied uit bos. Het 
vormde één geheel met het bos dat nu 
ten noorden en noordwesten van de 
Hoefbladlaan en Koekoeklaan ligt. Bij de 
ontwikkeling van destijds zijn ter plaatse 
van bouwvlakken en infrastructuur delen 
van het bos verdwenen. Delen van het 
bos waar geen ingrepen noodzakelijk 

waren zijn behouden. Als gevolg daarvan 
zijn in het plangebied, ook in de huidige 
situatie nog steeds fragmenten van 
het oorspronkelijke bos aanwezig. 
Deze fragmenten liggen als een soort 
mozaïek in het plangebied (kwaliteit A, 
groenstructuren). Het betreft hier veelal 
openbaar gebied. Ook in de achtertuinen 
van de woningen zijn nog fragmenten 
van het bos zichtbaar. In veel gevallen 
zijn hiervan enkel de bomen nog over. 
De ondergroei is vaak vervangen voor 
ingevoerde soorten. 

Dommel
Ten noordwesten van het plangebied 
ligt het stroomgebied van de Dommel. 
De dorpen Son en Breugel liggen op een 
hoge rug die door dit riviertje wordt 
gescheiden. 

Als gevolg van verkaveling zijn veel delen 
van de bedding van de oude Dommel 
verdwenen. Desondanks meandert de 
Dommel ter plaatse van het plangebied 
nog redelijk, waardoor het riviertje een 
intiem karakter krijgt. 

2. BODEM EN GEOMORFOLOGIE
Dekzandgordel
Het plangebied ligt op een 
dekzandgordel die onderdeel uitmaakt 
van de Boxtel-formatie. De dekzanden 
zijn afgezet als gevolg van wind in het 
Weicheselien (laatste ijstijd) en Saalien 
(voorlaatste ijstijd). Deze dekzandruggen 
bestaan uit relatief grof, leem- en 
humusarm zand. 

Roerdalslenk
Ten noorden en westen van het 
plangebied stroomt de Dommel. Deze 
beek stroomt grotendeels door de 
zogenaamde Roerdalslenk, een slenk in 
het dekzandpakket die is ontstaan  door 
tektonische bodemdaling.

3. POTENTIEEL NATUURLIJKE VEGETATIE (PNV)
De dekzandrug was oorspronkelijk 
begroeid met Berken-Eikenbos (r45Aa3) 
en in mindere mate Beuken-Eikenbos 
(r45Aa4). De beukenbossen zijn vaak 
al aan het begin van de Middeleeuwen 
gekapt voor met name brandhout. 
Daarna verdwenen de eiken uit het 
bos, vermoedelijk als gevolg van 
overbeweiding door varkens, waardoor 
zaailingen niet langer de kans kregen zich 
te ontwikkelen. Uiteindelijk verdwenen 
ook de laatst overgebleven berken, 
met name als gevolg van overbegrazing 
door ander vee. Wat overbleef was een 

overwegend boomloze grasheide met 
pijpenstrootje en struikheide. 

Oude topografische kaarten laten 
zien dat dit tenminste in de volledige 
19e eeuw en de eerste helft van de 
20e eeuw in het plangebied het beeld 
was. Enige uitzondering vormen een 
paar kleine verkavelingspatronen, die 
wijzen op agrarisch gebruik. Pas na de 
Tweede Wereldoorlog startte men, op 
de dekzandrug waarop het plangebied 
ligt, weer met de aanplant van bos. De 
eerste topografische kaarten die ter 

plaatse van het plangebied weer een bos 
aangeven dateren van 1953. Het doel 
was om hout te delen voor de oogst. Er 
werd niet langer gekozen voor inheemse 
soorten uit de PNV maar vooral voor 
snelgroeiende soorten waaronder 
veel exoten. Vandaag de dag wordt de 
bomenetage in en buiten het plangebied 
gedomineerd door soorten zoals grove 
den, Japanse lork, douglasspar en 
zomereik. De bodemkwaliteit in dit soort 
bossen is vaak slecht, mede als gevolg 
van verzuring en stikstofdepositie. 

Plangebied (blauw omlijnd) rond 1850. Het plangebied bestaat veelal uit 
heidevegetatie. Enige uitzondering vormen enkele verkavelingspatronen 
ter hoogte van de Dommel, die wijzen op agrarisch gebruik. 

Plangebied (blauw omlijnd) rond 1950. Vrijwel de volledige dekzandrug is 
weer aangeplant met bos, inclusief het plangebied. 

4. LANDGEBRUIK
Zoals vermeld in het hoofdstuk 
Potentieel Natuurlijke Vegetatie focuste 
het landgebruik in het plangebied zich 
lange tijd op bosbouw ten behoeve van 
houtoogst. Toen alle bomen verdwenen 
waren bleef een grasheide over, 
bestaande uit pijpenstrootje, smele en 
struikheide. De heide werd met name 
begraasd door schapen. Vanaf begin 
jaren ’50 van de twintigste eeuw werd 

op de dekzandrug een bos aangeplant 
ten behoeve van de houtproductie. 
Toen de wijk Breeakkers begin jaren ’60 
werd aangelegd bestond het plangebied 
grotendeels uit bos. Het vormde één 
geheel met het bos dat nu ten noorden 
en noordwesten van het plangebied ligt. 
Voor de bouw van de wijk zijn happen 
uit het aangeplante bos genomen 
die zijn ontwikkeld. In tegenstelling 

tot wat gewoon was voor die tijd 
is veel bos, ondanks de intensieve 
ontwikkeling behouden gebleven. Het 
resultaat is dat de wijk in de huidige 
situatie als een soort mozaïek in het 
landschap ligt, omsloten door oude 
landschapselementen zoals bos- en 
groenstructuren. 

Plangebied (blauw omlijnd); de fragmenten van het oorspronkelijke bos 
zijn nog goed in het landschap waarneembaar. Voor de bouw van de wijk 
in jaren ‘60 van de twintigste eeuw, is in feite een ‘hap’ uit het bos geno-
men. 

Het bos bestaat veela
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bestemd voor productie

5. BESCHERMDE NATUURGEBIEDEN
Het plangebied grenst aan de noord- en 
noordoostzijde aan een natuurnetwerk (NNN), 
met als kenmerk N16.03 Droog bos met 
productie. Verder naar het noordoosten ligt 
de Dommel, die eveneens onderdeel uitmaakt 
van het NNN.

Plangebied (blauw omlijnd) ten opzichte van 
beschermde natuurgebieden.Van invloed zijn de 

Dommel, ten noordwesten van het plangebied en de 
omliggende productiebossen met als kenmerk N16.03. 

6. WAARGENOMEN FLORA
Bomenlaag
• Grove den (d)
• Japanse lork (d)
• Zomereik (a)
• Ruwe berk (o)
• Valse acacia (o)
• Douglasspar (r)
• Weymouthden (stedelijk gebied, r)
• Gewone beuk (o)
• Gewone esdoorn (o)
• Fijnspar (stedelijk gebied, r)
• Levensboom (stedelijk gebied, r)
• Zuilvormige zomereik (lf)
• Sierpeer (lf)

Conclusie: veel ingevoerde soorten, met 
name naaldbomen. Aangeplant met als 
belangrijkste doel ‘productie’. Verslechtering 
van de bodemkwaliteit als gevolg van o.a. 
stikstofdepositie en soorten met slecht 
verteerbare bladeren en naalden.

Struikenlaag
• Amerikaanse vogelkers (f)
• Hulst (f)
• Venijnboom (o)
• Dauwbraam (lf)
• Laurierkers (la)
• Gewone hazelaar (o)
• Vuilboompje (o)
• Bosbes (r)
• Amerikaans krentenboompje (o)
• Rododendron (lf)

Conclusie: als gevolg van de slechte 
bodemkwaliteit domineren plaatselijk soorten 
als Amerikaanse vogelkers en dauwbraam. 
In de wijk bestaat veel van de ondergroei uit 
ingevoerde, groenblijvende soorten zoals 
rododendron en laurierkers (groenstructuur, 
kwaliteit B). 

Kruidenlaag (in bos en aan bosrand)
• Brede stekelvaren
• Klimop
• Wilde kamperfoelie
• Bosbes
• Bochtige smele

Conclusie: positief is de goede 
vertegenwoordiging van de klimplanten in 
met name de bosstructuren met kwaliteit A. 
In de meer gecultiveerde bosstructuren in de 
wijk (kwaliteit B) ontbreekt de kruidenlaag 
nagenoeg.

Kruidenlaag (buiten bos)
[De opname is uitgevoerd in de delen 
van het plangebied die als gazon worden 
beheerd, zoals de speeltuin en gemeentelijke 
grasstroken.]
• Gewoon biggenkruid
• Kleine leeuwentand
• Smalle weegbree
• Hertshoornweegbree
• Klein vogelpootje
• Duizendblad
• Hertshoornweegbree

• Kluwenhoornbloem
• Klein ooievaarsbekje
• Reigersbek
• Straatgras
• Klein kruiskruid
• Vogelmuur
• Vogelwikke

Conclusie: in de als gazon beheerde 
groenstroken komen soorten voor die passen 
bij de Vogelpootjes-associatie. Grassen 
hebben het er lastig. Ook de naamgever 
van de associatie ‘klein vogelpootje’ komt 
al in de vegetatie voor. Het is mogelijk dat 
kruidenvegetaties met een goed beheer op 
termijn kunnen ontwikkelen tot heischraal 
grasland.

Symbool Betekenis Toelichting Numerieke 
transformatie 

s Sporadisch De soort is zeer zeldzaam, slechts enkele 

exemplaren aanwezig op het gehele 

terrein (1-3).  

1 

r Rare / 

zeldzaam 

De soort is zeldzaam. Op het gehele 

terrein komen een gering aantal 

exemplaren voor (4-10).  

2 

o Occasional / 

schaars 

De soort wordt zo nu en dan aangetroffen 

en is verspreid aanwezig. Op een aantal 

plaatsen komen groepjes voor, totaal niet 

meer dan 10-20. 

3 

lf Locally 

frequent / 

plaatselijk 

talrijk 

De soort is plaatselijk talrijk (20-100 

individuen). 

4 

f Frequent / 

talrijk 

De soort wordt frequent aangetroffen is vrij 

talrijk (20-100 individuen). 

5 

la Locally 

abundant / 

plaatselijk zeer 

talrijk 

De soort is plaatselijk zeer talrijk aanwezig 

(>100 individuen).   

6 

a Abundant / 

zeer talrijk 

De soort is talrijk, veel aanwezig maar 

nooit (co-) dominant (>100 individuen).  

7 

ld Locally 

dominant / 

plaatselijk 

dominerend 

De soort is plaatselijk overheersend. 8 

c(od) 

d 

Codominant / 

dominant 

De soort domineert, samen met andere 

soorten. 

De soort domineert (bedekking > 50%). 

9 

 
 

* verklaring let ercodes achter soorten

7. WAARGENOMEN FAUNA
Het veldbezoek is uitgevoerd in januari 2024. 
Dit is geen geschikte periode voor de opname 
van fauna. De volgende lijst focust zich met 
name op vogels en biedt slechts een beperkt 
beeld van in het plangebied voorkomende 
soorten.

Vogels
• Boomkruiper
• Boomklever
• Bonte specht (spec.)
• Roodborst
• Kauw
• Zwarte kraai
• Vink
• Pimpelmees
• Koolmees
• Huismus
• Houtduif
• Ekster
• Merel
• Winterkoning
• Gaai

Overige
• Eekhoorn

Eekhoorn Pimpelmees

Boomkruiper
Bonte specht spec.

8. WAARGENOMEN (MOGELIJKE) RUST- EN VERBLIJFPLAATSEN
Tijdens het veldbezoek zijn diverse (potentiële) 
rust- en verblijfplaatsen waargenomen. De 
opname vormt nadrukkelijk geen ecologische 
quickscan. Deze zal in het licht van de 
voorgenomen ontwikkelingen aanvullend 
uitgevoerd moeten worden. Waargenomen 
zijn onder andere:  
• Eekhoornnesten (waargenomen)
• Ingerotte snoeiwonden, o.a. interessant  
 voor pimpelmees
• Geschikte nestgelegenheid voor   
 struweelbroeders (dichte struiken,  
 gedeeltelijk groenblijvend)
• Losse boeidelen, open stootvoegen  
 etc. (met name interessant voor diverse  
 gebouwgebonden vleermuissoorten)
• Vleermuiskasten aan de woningen
• Spechtengaten (o.a. mogelijk geschikt  
 voor holenbroeders, vleermuizen en  
 steenmarter)
• Gaten, spleten en kieren onder   
 dakpannen en dakbeschot (o.a. geschikt  
 voor huismus)
• Hoge naaldbomen, in potentie geschikt  
 voor roofvogelhorsten
• Rommel- en takkenhopen, in met name  
 de verwaarloosde tuinen (o.a. geschikt  
 voor steenmarter en egel)

Vleermuiskasten
Stru

welen en takkenhopen

Spechtengaten Eekhoornnesten

9. GEMEENTELIJKE STRAAT- EN LAANBOMEN
De samenstelling van het gemeentelijk 
straat- en laanbomenbestand (de bomen 
in de brede groenstructuren uitgesloten) 
in de wijk is redelijk eentonig. Er is vaak 
gekozen voor zuilvormige zomereiken. 
Deze worden niet zo breed. Veel 
van deze bomen zijn onnodig hoog 
opgekroond. In enkele zijstraatjes zijn 
sierperen en amberbomen aangeplant. 
Zowel de zuilvormige zomereiken als de 
sierperen en amberbomen zijn veelal 
aangeplant in kleine boomspiegels in de 
verharding. 

Verder richting het noorden staan 
ook bomen in brede grasstroken. Het 
sortiment is hier wat meer divers en 
heeft beter de mogelijkheden gehad 
(zowel onder- als bovengronds) om uit 
te groeien tot volwassen exemplaren. 
Desondanks bestaat het sortiment nog 
steeds uit veel ingevoerde soorten 
zoals moeraseik, witte paardenkastanje, 
moseik en valse acacia.  

Boomsoort
Abies grandis

Acer platanoides 'Drummondii'

Acer platanoides 'Faassen's Black'

Aesculus

Aesculus hippocastanum

Alnus incana

Amelanchier lamarckii

Betula pendula

Carpinus betulus

Castanea sativa

Fagus sylvatica

Fraxinus ornus

Larix kaempferi

Liquidambar styraciflua

Nothofagus antarctica

Pinus

Pinus pinaster

Pinus strobus

Pinus sylvestris

Pyrus calleryana 'Chanticleer'

Quercus cerris

Quercus palustris

Quercus robur

Quercus robur 'Fastigiata'

Quercus robur 'Fastigiate Koster'

Robinia pseudoacacia

Robinia pseudoacacia 'Umbraculifera'

Taxus baccata

Thuja occidentalis

Tilia cordata

Plangebied

Legenda

Overzicht van de gemeentelijke straat- en laanbomen. De bomen in de grotere bos- en groenstruc-
turen in de wijk zijn van deze tekening uitgesloten. 

10. ADVIES

1. Herstellen van kwaliteit A-structuren. Op plaatsen waar gaten in de bomenlaag zijn gevallen, bijvoorbeeld als gevolg van 
uitval, herplanten met inheemse rijk-strooiselsoorten (die onder de gegeven omstandigheden kunnen groeien) met makkelijk 
verteerbaar blad. Voorbeelden van dergelijke soorten zijn winterlinde, fladderiep en haagbeuk. 

2. Frequenter beheren in met name de struiklaag van kwaliteit A-structuren, zodat zich een gevarieerdere ondergroei kan 
ontwikkelen. Met name soorten als Amerikaanse vogelkers, gewone esdoorn en Amerikaanse eik benadelen ten opzichte van 
inheemse soorten zoals hulst, lijsterbes en vuilboompje. 

3. Kwaliteit B-, -C- en -D-structuren omvormen naar kwaliteit A-structuren. Structuren zonder ondergroei (C en D) 
aanplanten met autochtone, streekeigen en inheemse struiken die passen bij de lokale omstandigheden. Voorbeelden van 
dergelijke soorten zijn onder andere: lijsterbes, vuilboompje, hulst, hazelaar en bosbes. Met name in de Nachtegaallaan is veel 
winst te behalen door de bomen meer boven- en ondergrondse groeiruimte te geven en onder de boomkronen meer ‘groen op 
ooghoogte’ aan te planten. 

4. Werken aan een ‘vitaler’ bos. Pleksgewijs verjongen in de bosstructuren (kwaliteit A en B) o.b.v. een goed beheerplan. 
Soorten als grove den, Japanse lork en douglasspar plaatselijk vervangen voor rijk-strooiselsoorten. 

5. De geomorfologie (vorming van het landschap) op één of andere manier beleefbaar maken. Mensen mogen ervaren dat 
ze op een dekzandrug wonen.

6. Oude landschapselementen terugbrengen in de wijk. Bijvoorbeeld door de aanleg van een zogenaamd ‘ecopark’ waarin 
educatie en spelen centraal staan. Door het ecopark in het zuiden van het plangebied aan te leggen kan het zowel door 
de bewoners van de wijk als door bewoners uit het centrum van Son worden gebruikt. In het ecopark mag ruimte worden 
gecreëerd voor bijvoorbeeld:

• De ontwikkeling van kruidenvegetaties (ofwel door middel van inzaaien ofwel door middel van beheer) en soms  wellicht 
struikheide. Het veldbezoek heeft aangetoond dat in veel van de kruidenrijke vegetatie die nu al in de wijk voorkomen soorten 
voorkomen die passen bij het ontwikkelstadium vóór heischraal grasland. Dat biedt potentie. De ontwikkeling van struikheide 
refereert aan de eeuwen dat de dekzandrug door stuifzand en struikheide werd gedomineerd. 

• De kruiden- en struikheidevegetatie weer laten begrazen door schapen en kinderen hier in meenemen. 

• Kinderen in het park educatie bieden waar ook de ouders op mee kunnen liften.    

• Natuurlijk spelen! De uitdaging is om daarbij zo weinig mogelijk te faciliteren zodat kinderen de ruimte hebben om  
creatief te blijven. 

• Plaats voor enkele solitaire bomen met een goede groeiplaats die in potentie 100 jaar kunnen worden. Kies daarbij voor 
karakteristieke bomen zoals tamme kastanje en winterlinde.  

• Het creëren van een ‘ommetje’ door verschillende landschapstypen. 

Kadastrale grenzen

Plangebied

Mogelijke locatie ecopark

Legenda

Mogelijke locatie voor een zogenaamd ‘ecopark’
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Spelen in de dekzandrug

Bij w
elke boom hoort dit hout?

Herstellen van structuren

Her

plant met rijk-strooiselsoorten
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Iedereen die we gesproken 
hebben geeft aan hier bewust 
te zijn komen wonen voor het 
groene en ruimtelijke karakter 
van de wijk.

Niet zozeer voor de huizen zelf.

"Toen ik de wijk binnenreed 
om het huis te bezichtigen 
wist ik het al. Ik had het huis 
zelf nog niet eens gezien"

Tweedeling huurders van 
oudsher en nieuwe 
huurders (<15jr).

Mantelzorgwoningen zelf 
verbouwd

Vroeger werden tuinen beter 
(en samen) onderhouden en 
was er daardoor meer sociale 
cohesie.

Gevoelsmatig is Breeakker 
Noord voor bewoners inderdaad 
een losse buurt, waar specifieke 
mensen wonen.

"Waar moeten die 
families anders heen?"

"Toen we hier kwamen 
wonen zei ik tegen mijn 
vrouw: we moeten een hond 
nemen! Nu moet er een hond 
komen!"

Bewoners investeren in hun woning 
alsof het een koopwoning is; 
keukens, badkamers, vaste trap, 
dakkapel, uitbouw, zonnepanelen

De historie leeft voort in 
de buurt: Oorspronkelijke 
bewoners vanuit Philips 
wonen er nu nog.

Huurwoningen werden 
daarna ook toegewezen 
aan mensen met 
sleutelberoepen > 
gemeente, politie, 
onderwijs

Iedereen is tevreden over de 
buurt, men vindt het heel 
moeilijk om verbeterpunten 
te noemen.

"Wij woonden in een rijtjeshuis, toen 
de mogelijkheid er was zijn we 
verhuisd naar een hoekwoning. Voor 
nog meer tuin, en om nog dichter bij 
het bos te zijn" (3 mensen)

"Dit is de mooiste buurt 
van Son en Breugel!"

"Hier moeten ze 
vanaf blijven!"

"Na de scheiding moest ik de 
Breeakker verlaten. Ik heb toen 
ergens anders moeten wonen, maar 
toen ik na 12 jaar weer terug kon 
komen in het gebied voelde ik mij 
pas echt weer thuis."

"Als familie hier op bezoek 
komt hebben ook zij altijd 
het gevoel dat ze op 
vakantie zijn."

Trots op de groene en 
ruimtelijke uitstraling van 
de wijk

Schoonheid van de buurt 
is belangrijk

"Er moet beter gelet worden op wie de 
woningen in de wijk toegewezen 
krijgen. De mensen die hier komen 
wonen moeten passen bij het karakter 
van de wijk"

"Als je aan mensen in Son 
en Breugel vraagt wat het 
mooiste deel is van Son 
en Breugel zeggen ze 
volgens mij allemaal 
Breeakker"

Bewoners verwachten 
commitment van nieuwe 
bewoners. Je moet wel van plan 
zijn om er lang te blijven wonen.

"Deze mooie groene wijk die van eminent 
belang is geweest voor de huisvesting van o.a. 
Philips’- employees in de jaren “60” toen de 
regio Eindhoven ook al booming was (met name 
Philips, TUE, Ziekenhuizen). Veel werknemers 
van deze grote bedrijven vonden qua 
huisvesting hun weg naar deze gemeente en 
naar de wijk De Breeakker."

De buurt wordt (positief) 
ervaren als centerparcs 
en bewoners zijn trots 
om te vertellen dat 
bezoekers het ervaren 
als centerparcs.

"Ik wil graag mijn badkamer 
verbouwen, maar ik durf niet te 
investeren nu ik niet weet wat de 
plannen gaan zijn."

"Ons rijtje van vier zorgt goed 
voor elkaar. We kijken naar 
elkaar om. Als ik thuis ben zet ik 
het hekje open, dan weet de 
buurman dat ik er ben."

De afgelopen jaren 
wordt er vaker 
ingebroken in de 
wijk.

"Er is een Boa, maar die 
zien we eigenlijk nooit. 
Het zou wel fijn zijn als 
we die vaker zien"

Er is steeds meer 
politie in de wijk, er 
zijn mensen door de 
politie uit hun huis 
gehaald.

"Het is hier een dooie boel. 
Oud en jong mag meer gemixt, 
een wijkcentrum erbij met 
creatieve dingen, een deelauto 
om oudere buren te 
brengen..." (79jr)

"De historie van de wijk is uniek in Son. Philips 
is in de vorige eeuw bepalend geweest in deze 
hele regio en was geroemd om hoe ze voor hun 
werknemers zorgden. Zo ook door op de 
Breeakker in Son een ruime mooie wijk voor 
hun werknemers te bouwen. Het vervult mij 
altijd met trots dat ook wij die geschiedenis 
hier zichtbaar hebben."

"De Breeakker was een voorbeeldwijk 
waarmee de gemeente Son en Breugel 
terecht pronkte en van groot belang is 
geweest voor de ongtwikkeling van de 
gemeente Son en Breugel.

Architect Boersma uit Eindhoven heeft 
indertijd een fraai plan met mooie woningen 
ontworpen."

Historie is levend Je komt hier niet 
zomaar terecht

"We hadden het huis 
graag willen kopen, 
maar dat mocht niet 
van Woonbedrijf"

Trots op de uitstraling

Hyperlokaal sociaal Het is hier niet voor 
iedereen

Voor de lange termijn

Social cohesie wordt 
hyperlokaal beleefd; per blok

Buren zorgen voor elkaar, volgens 
onderlinge afspraak. (niet zozeer 
iedereen, spontaan)

Na het Piaggio- gesprek 
met elkaar koffie drinken 
bij mensen thuis

Piaggio fungeerde als 
pop- up buurthuis

Honden zijn 
verbindende social 
factor

Geen bewonersvereniging of 
buurthuis. Bewoners zijn niet 
verenigd met elkaar. Letterlijk 
en figuurlijk.

"Ik heb een tijdje  
boodschappen gedaan voor 
een buurvrouw in de straat 
hiernaast, toen zij dat zelf 
niet meer kon."

50 tinten groen Hoeders van het groen

Samen leven met en in de 
natuur. Het bos is je 
achtertuin.

De mens is hier te gast.

Natuur geeft ook overlast.

- Riolering (wortels)
- Schaduw
- Gladde stoepen (bladval)

"Eigenlijk zijn de eekhoorns en 
de spechten gewoon mijn 
huisdieren. Die voer ik ook"

"Ik zou graag zonnepanelen willen 
net zoals mijn buurman, maar 
door schaduw van de grote 
bomen in mijn tuin is dat 
helemaal niet rendabel"

"De boomwortels maken de 
riolering kapot. Hierdoor 
hebben we regelmatig 
wateroverlast, en komt soms 
het water vanuit het riool in 
ons huis omhoog. [WB verwijst 
naar gemeente en andersom]"

"Het bos is echt mijn 
sanctuary"

Onbegrip over 
bos/boomverzorging en 
onderhoud (bladeren laten 
liggen, omgezaagde 
bomen laten liggen).

Initiatief van bewoners: 
alternatief beheersplan aan 
gemeente voorgesteld -> 
afgewezen. Deceptie. Geen 
vertrouwen in dat de 
gemeenteraad beslist wat 
het beste is voor het dorp.

"Bouw dan maar in het 
bos, dat stuk wat ze al 
vernield hebben."

"Bladblazen deden ze 
vroeger 2x per week, en 
nu 1x per jaar..."

Begrip voor 
woonopgave

Er is begrip voor de 
woonopgave in Son en 
Breugel en dat de gemeente 
ruimte zoekt.

Doorstroming naar 
seniorenwoningen is 
bespreekbaar.

Er is begrip dat gezinnen 
misschien beter in de grote 
huizen komen te wonen ipv 
nu 1/2 senioren

"Ik ga hier alleen tussen 
6 planken weg!"

"Verderop worden op 5 grote kavels 
villa's gebouwd waar maar twee 
mensen in kunnen wonen. Waarom zet 
de gemeente daar niet gewoon een 
paar flatgebouwen neer."

"Laat de mensen in 
koopwoningen met rust en 
herindeel het gebied waar de 
huurwoningen op staan"

"Ik wil best kleiner wonen, als er 
maar een plek is in de wijk waar ik 
naartoe kan verhuizen. Dan pak ik zo 
mijn verhuisdozen in."

"Waarom maken ze 
hier geen 65+ wijk 
van?"

Mensen zien kans voor 
seniorencomplex op de plek 
van tijdelijke huurwoningen. 
En het is 50/50 of mensen 
zelf bereid daarheen te 
verhuizen. Binnen de wijk 
blijven dicht bij het bos is het 
belangrijkste.

"Ik snap wel dat er meer 
woningen nodig zijn, maar dat 
doe je toch niet over de rug 
van huurders?"

"Als ze mij in een flat 
douwen dan kunnen ze er 
een kist bij leveren."

"Ik hoop dat jong en oud in 
de toekomst weer samen in 
de buurt kunnen wonen."

Afname veiligheid

Procespunten

Behoefte aan een bijeenkomst van 
Woonbedrijf en de gemeente

Mensen begrepen pas bij de brief 
+ flyer van 9 feb dat de Wvg ook 
de huurhuizen betreft

Zorvuldig omgaan met benaming/
definities van woorden in brieven 
(bijv. plan/visie)

"De communicatie van de gemeente is erg 
onduidelijk. ik zit met een hoop vragen 
waar ik geen antwoord op krijg (brieven 
gestuurd). Daar lig ik wakker van."

"Wij zijn slecht behandeld 
door de gemeente, De 
gemeente moet ons eerst 
goed informeren in een 
bijeenkomst op het 
gemeentehuis"

"Ik was blijverrast toen ik jullie 
flyer kreeg; eindelijk komt de 
gemeente naar ons toe om 
open met ons te praten."

"Via de TamTam"

Ideale locatie

Het centrum is dichtbij. 
Mensen kunnen 
daarheen voor de 
voorzieningen.

Ligging ten opzichte van 
de uitvalswegen is ideaal.

Feedback aan de 
gemeente
Vertrouwen in de 
gemeente is laag, wordt 
ook zo uitgesproken.

In het verleden zijn er door 
een raadslid beloftes 
gedaan over bomen niet 
kappen - niet 
nagekomen... Mensen zijn 
dat niet vergeten.

"Er wordt niet naar het 
welzijn van de mensen 
gekeken, Volgens mij heeft de 
gemeente niet door dat hier 
mensen wonen!"

"De communicatie van de gemeente is erg 
onduidelijk. ik zit met een hoop vragen 
waar ik geen antwoord op krijg (brieven 
gestuurd). Daar lig ik wakker van."

"Net gerenoveerd 
(2018), dat is toch ook 
niet duurzaam?"

"Wij zijn slecht behandeld door de 
gemeente, De gemeente moet ons 
eerst goed informeren in een 
bijeenkomst op het gemeentehuis."

"Ik was blijverrast toen ik jullie 
flyer kreeg; eindelijk komt de 
gemeente naar ons toe om 
open met ons te praten."

"Een vreemde vraag om deze vragenlijst 
te starten. Er is (in ieder geval aan ons) 
geen enkele indicatie gegeven wat de 
plannen zijn met de wijk Breeakker. Dus 
wat wil ik meegeven: communiceer 
duidelijker."

ONTWIKKELVISIE DE BREEAKKER -
NOORDELIJK DEEL

3 oktober 2024

SoN eN breUGeL

3 oktober 2024

VerkeNNING NAAr oNtWIkkeLMoGeLIJkHeDeN Voor NoorDeLIJk DeeL VAN De breeAkker

Werkboek

80% black

pms 2334U pms 129U

25M / 86Y

DE BREEAKKER,
SON EN BREUGEL

De ontwikkelvisie bestaat uit:
•	Ontwikkelvisie: (dit rapport) 
•	Werkboek: in het werkboek wordt het gehele inhoudelijke proces inzichtelijk.
•	Procesverantwoording van de participatieparticipatie
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PROCES
Het afgelopen jaar hebben we een zorgvuldig en integraal proces doorlopen met 
de gemeente, inwoners en eigen onderzoek. Hierbij waren verschillende disciplines 
betrokken, waaronder stedenbouw, groen, wonen, infrastructuur, verkeer en water.

ANALYSE: Er is een gedegen analyse uitgevoerd van het gemeentelijk beleid 
binnen deze disciplines, waarbij een lagenbenadering is gehanteerd. Het beleid is 
grondig geanalyseerd, de specifieke situatie in de Breeakker is bestudeerd, en de 
huidige ecologische staat van het gebied is in kaart gebracht. Daarnaast hebben 
we gekeken naar de toekomstige potentie van het gebied. Parallel hieraan hebben 
we een participatietraject met de bewoners en de raad opgezet in de vorm van 
straatgesprekken.

Uit deze analyse en participatie zijn actiethema’s naar voren gekomen, die als 
leidraad hebben gediend voor de verdere stappen in het proces.

VERVOLG: Op basis van de lagen waarop de analyse is uitgevoerd, hebben we een 
perspectief geschetst. Dit perspectief kijkt naar wat er was, wat de huidige situatie is, 
en wat de toekomst zou kunnen brengen, afhankelijk van de te maken keuzes.
Parallel hieraan is er een diepgaande analyse gemaakt van het gebied op basis van 
deze lagen. De conclusies hiervan zijn terug te vinden op de facetkaarten in het 
werkboek.

Op basis van bovenstaande inzichten is de RAAMWERKKAART samengesteld. Deze 
kaart dient als instrument voor het maken van toekomstige keuzes en vormt de 
basis voor de vervolgstap naar een stedenbouwkundige visie.

an
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participatie
raad

participatie
ecoloog

participatie
bewoners + directe buren

participatie
bewoners

te
lp

la
n

Stap 2 | Empathisch Onderzoek

Stap 2: Empathisch Onderzoek

P1 | Straatgesprekken: participeren met de 
Piaggio, in gesprek dáár waar mensen zijn te 
vinden in hun dagelijks leven. (3 dagdelen met 
3p)

Behoeftes bewoners inventariseren d.m.v. 
participatie;

_Karakter en lokale waardes van het gebied;
_Hoop/vrees, Kans/bedreiging, Gevoel/ratio;
_Doelgroepen input;
_Typologieën input;
_Ensembles input;

Werksessie om inzichten uit de 
belevingswereld te verknopen met 
stedenbouwkundig inzicht en gemeentelijke 
ambities tot 1e hoofdlijnen 
stedenbouwkundige visie.

P2 | Online terugkoppeling naar inwoners om 
te valideren of we hen goed gehoord en 
begrepen hebben. Aanscherping/verrijking tot 
gedragen thema's die de rode draad vormen 
voor het ontwikkelplan.

Visuele verslaglegging van analyse van 
inzichten tot belangrijkste thema's voor de 
toekomst en beschrijving methode, 
representativiteit en uitkomsten: thema's en 
bijvangst.

Bijpraten Gemeenteraad op proces (methode 
& representativiteit) reacties (sentiment), 
uitkomsten (thema's en bijvangst) en 
stedenbouwkundige visie (verwerking).

Inclusief:
- Opmaak flyers/posters
- Input voor communicatie
- Drukwerk voor straatgesprekken
- Transport en gebruik Piaggio (3dd)
- Ontwikkelen en produceren 
gespreksinstrumenten (o.a. gebiedskaart van 
1m2)

Exclusief (indien gewenst mogelijk tegen 
meerprijs):
- Potentieel toekomstige bewoners betrekken
- Copywriting of eindredactie communicatie 
(brieven/uitnodigingen/flyers/posters)
- Drukwerk flyers/brieven/uitnodigingen
- Huis-aan-huis verspreiding flyers

Impressie
Participatie-
procesbegeleiding

Door cocosmos
in samenwerking met WoonScope en FAAM architects

Voor: Gemeente Son en Breugel (i.s.m. Alliantie)

Philémonne Jaasma
Rosanne Bloemraad
05-01-2024

Ontwikkelplan Breeakker
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Legenda

De gemeente heeft op 20 
april 2023 het voorkeursrecht 
gevestigd op dit gebied. Dit met 
als doel om als gemeente een 
strategische positie te krijgen over 
toekomstige ontwikkelingen en 
eigendomssituatie, zodat ongewenste 
transacties worden voorkomen. 

- gebied van het 
voorkeursrecht

GEBIED WAAR HET 
VOORKEURSRECHT IS GEVESTIGD
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Legenda

Momenteel zijn er 2 corporaties 
eigenaar van een groot gedeelte van 
deze woningen. Eén van de corporaties 
wil zich gaan focussen op Eindhoven 
en Veldhoven en is daarom op zoek 
naar een nieuwe eigenaar voor deze 
woningen. Dit kan een belangrijk 
keerpunt van de buurt worden. Mede 
daarom is het voorkeursrecht gevestigd 
op het gebied.

De stakeholders in dit gebied zijn 
naast ondergenoemden de huurders, 
omwonende en de gemeente.

EIGENDOM en STAKEHOLDERS

- particulier

- stichting SWZ

- stichting Woonbedrijf

- Woonstichting ‘thuis
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ACTIETHEMA’S 

50 TINTEN GROEN
concept 

KEUZES VOOR
DE TOEKOMST 

INCLUSIEF /
EXCLUSIEF 

HYPERLOKAAL
SOCIAAL 

- gezondheid
- klimaatadapatie
- ecologie
- wonen

- gemeenschap
- zorgzaamheid
- voorzieningen

- diversiteit in doelgroepen/ 
demografie
- verdichten

THEMA’S
Uit onze analyse en uit de participatie met inwoners van de wijk en gemeente 
zijn een aantal thema’s gevormd. Deze thema’s zijn een leidraad geweest bij de 
verdere uitwerking. 

50 TINTEN GROEN: De Breeakker is uniek. Omgeven door bos ademt het rust 
en natuur uit. Voor de Breeakker is dit een sterke identiteitsbepaler. Het groen is 
een wezenlijk deel van de wijk. We willen de flora en fauna op waarde schatten en 
waar mogelijk versterken, middels het verbeteren, verrijken en vergroten van de 
biodiversiteit. 

KEUZES VOOR DE TOEKOMST: We staan op een cruciaal moment in de 
ontwikkeling van woonwijk de Breeakker. De komende jaren moeten er belangrijke 
keuzes worden gemaakt over de toekomst van de infrastuctuur, het vastgoed en het 
openbare gebied. Deze keuzes bepalen hoe de wijk eruit komt te zien, wie er wonen 
en hoe we er wonen. De keuzes die we nu maken, hebben een directe impact op 
de samenstelling van de bewoners en hun manier van leven. Met deze keuzes kan 
de wijk ontstaan die toekomstbestendig, leefbaar en klimaatadaptief is en waar er 
ruimte is voor jong en oud.

INCLUSIEF/EXCLUSIEF: Wijk de Breeakker heeft de potentie om een bijzonder 
inclusieve wijk te worden. Een plek waar mensen van alle leeftijden, met 
verschillende achtergronden, samenstellingen en inkomensniveaus samen wonen 
en elkaar ondersteunen. Het is meer dan een verzameling van huizen. Het is een 
diverse gemeenschap waar men zich welkom voelt, waar men betrokken en 
zorgzaam is naar elkaar. Door het sociale en het groene karakter te versterken wordt 
het een bewuste  keuze om hier te wonen. De Breeakkeer kan een onderscheidende 
woonkwaliteit en een onderscheidende manier van wonen krijgen.

HYPERLOKAAL/SOCIAAL: Bewoners van de Breeakker zijn trots op hun wijk en 
voelen zich sterk betrokken met het reilen en zeilen. Dit gevoel van saamhorigheid 
is van grote waarde en vormt de basis voor een leefbare wijk. De sociale cohesie 
is de lijm die de wijk samenhoudt; een gevoel van verbondenheid en wederzijdse 
betrokkenheid tussen bewoners. ‘We willen dat mensen in onze wijk kunnen blijven 
wonen, ongeacht leeftijd of levensfase‘. Dit betekent dat er aandacht moet zijn voor 
de doorstroom. De bestaande bewoners zijn een belangrijke factor in het behouden 
van de sociale en lokale binding. 
 
De wijk ligt bovendien in de bijzondere omgeving van de Sonse Bergen, deze 
natuurlijke omgeving dient omarmt en versterkt te worden. De Breeakker heeft zijn 
eigen unieke, authentieke identiteit, die we willen koesteren. 
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... zorgen voor ...

Kind		  Adolescent		  Volwassen		  Gevorderd		  Senior

INTERVENTIES
Geboorte, sterfte, 

(im)migratie, mantelzorg, 
intergenerationele woningen

successie fase climaxfase pioniers fase

INTERVENTIES
Bosbrand, storm, vallende 

bomen, menselijk ingrijpen, 
begrazing

CYCLUS VAN HET MENSENLEVEN EN HET LANDSCHAP
CONCEPT: De natuur bestaat uit cycli. Deze cycli worden onderbroken door 
natuurlijke interventies, of menselijk toedoen. Binnen ieder thema kunnen we 
het keuzemoment aangrijpen en sturen op de toekomst door te bepalen waar in 
de levenscyclus van de Breeakker we terecht willen komen. Verouderen, verval of 
vernieuwen en werken aan een nieuwe bestendige toekomst voor mens en natuur.
De wijk Breeakker staat voor een keuzemoment: een toekomstbestendige buurt 
met veel potentie of blijven zoals het nu is en de veroudering door laten lopen.
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RAAMWERKKAART
In tegenstelling tot veel buurten uit die tijd, waar gekapt werd en een aangeharkte 
buurt ontstond,  is de Breeakker bij de bouw in de jaren zestig in het bos geplaatst. 
Dit geeft de buurt het autentieke karakter van wonen in het bos. Deze sterke 
identiteit willen we inzetten en uitbreiden. De nog bestaande en nog originele 
bosnatuur, die zich nu veelal in de tuinen van de woningen bevindt, vormt  de 
drager van het raamwerk.

De bebouwingsclusters ontstaan op open plekken in het bos, ‘een laar‘, daar waar 
ook nu bebouwing staat. De clusters in de laren zijn georganiseerd rondom een 
moment waar men samen thuis komt. 

Ze kunnen verdicht worden door bestaande bebouwing te intensiveren, deels te 
slopen of geheel te slopen. Dit kan per laar verschillend zijn. 

Uitgangspunt daarbij is dat de huidige grote kavels verkleind worden waardoor er 
meer ruimte blijft voor groen/bos. 

Langzaamverkeer wordt dan door het groen georganiseerd. Parkeren niet meer 
laten plaats vinden op eigen grond, maar per laar te gaan organiseren. 

De buurt wordt autoluw, overtollige infra wordt verwijderd en weer opgeslokt 
door het bos. De centrale dreef wordt bij voorkeur auto vrij in de toekomst. En 
wordt een plek voor ontmoeten en spel en wellicht voorzieningen die het wonen 
ondersteunen. 

De Breeakker kan een veerkrachtige wijk worden door doelgroepen meer te gaan 
mixen dan nu het geval is. Verschil in leeftijden, grootte van huishouden, financiële 
draagkracht draagt bij aan veerkracht en biedt een waardevolle basis voor een 
leefbare woonomgeving. We raden aan om met verschillende typologieën te 
werken. Ook zal dit helpen bij de verdichtingsopgave. Denk aan woningengericht op 
kleinere huishoudens, grondgebonden en gestapeld. 

Ook eigenaarschap speelt hierin een rol: nu is er overwegend corporatie bezit in 
dit deel van de wijk. Om meer mix te laten ontstaan kan men ook denken aan 
corporaties die werken aan middeldure huur en/of commerciële ontwikkelaars,  
collectief particulier opdrachtgeverschap enz. 

Particuliere kavels kunnen een eigen laar zijn in dit gebied. De kavels zijn in te weven 
in de nieuwe structuur. 

laar, bebouwingcluster groene drager

dreef
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bosrand

bosran
d

bestaand toekomst

bosrand tot aan de 
Nachtegaallaan trekken:

wonen in het bos

bos verbeteren, 
intensiveren

VERLENGEN BOSRAND
Het bestaande bos dat vooral nog te vinden is in de tuinen van de 
corporatiewoningen  vormt de basis voor de herontwikkeling van de Breeakker. De 
bosrand word als het ware verplaatst van de Hoefbladlaan naar de Nachtegaallaan. 
Het bestaande bos ten noorden van de Breeakker kan ecologisch verbeterd worden. 
Ons voorstel is om de kavels te verkleinen en het bos openbaar gebied te maken. 
Het bos vormt dan de drager voor het raamwerk.
De bestaande woningen liggen aan open plekken in het bos, een laar. Het groen kan 
op deze manier geintensiveerd en verbeterd worden. Daarnaast ontstaat er meer 
ruimte voor ontmoeten, spelen en water.

anders verkavelen

kleinere kavels

grote privé kavels

AMBITIES
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WONEN IN HET BOS

bestaand toekomst



drager:
woningen met privé of 
gezamenlijke tuinen

alles gelijkwaardig
nat bos:

woningen zonder tuinen

natuur- en waterbergingszone:
niet bouwen

TRANSFORMATIE VANUIT GROEN EN WATER
Het gebied is landschappelijk in te delen in 3 zones: 
•	 Natuur en waterbergingszone: de zone direct grenzend aan de dommel 

uitsluitend voor water en natuur. Niet voor mens en dus niet voor bouw.
•	 Nat bos: de lager gelegen zone in de wijk, natter dan de rest. Geschikt voor 

compacte bouw/woningen zonder tuin.
•	 Drager: hoger gelegen zone, geschikt voor bebouwing  evt met tuin. 

Ambities die hier bij horen zijn inzetten met toekomstige bouw op 
natuurinclusiviteit en biobased bouwen. En het verkleinen van de kavels waardoor 
er meer kwalitatief groen kan ontstaan dat voor verschillende klimaatadaptieve 
doeleinden in gezet kan worden. Of intensiveren van bebouwing en groen door in te 
zetten op gestapelde bouw.

bestaand toekomst

biobased

klimaatadaptatie
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TRANSFORMATIE VANUIT GROEN EN WATER

bestaand toekomst



bosran
d

minder infrastructuur

minder autobezit?
minder parkeren?

STOMP-principe

Stappen, Trappen, Openbaar vervoer, 
Mobiliteit-als-dienst (deelmobiliteit), 

Privé auto

REDUCEREN INFRASTRUCTUUR
De Breeakker heeft een overdadige infrastructuur, brede profielen en veel niet 
noodzakelijke verharding. Waardevolle ruimte voor groen en ontmoeten komt 
beschikbaar door deze infra te reduceren. We stellen voor vanuit het STOMP – 
principe te gaan werken: stappen, trappen, OV en als laatste de privé auto. Inzetten 
op langzaam verkeer dus. Als er stevig verdicht moet worden is het ook een stap om 
na te denken over de parkeernorm in dit gebied. 

bestaand toekomst
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INFRASTRUCTUUR

bestaand toekomst



centrum Son centrum Son

Sonse Bergen

Sonse Bergen
STOMP-principe toevoegen:

voetgangers en langzaam verkeer in de lead

nieuwe verbinding met 
Breugel

kans voor goede verbinding langzaam 
verkeer/voetgangers tussen Sonse 

Bergen en centrum Son

creëren sociale 
hart van de buurt

VERBINDING EN ONTMOETING
Aandacht voor het verbinden van de buurt met het centrum van Son en Breugel en 
de omliggende natuur. Daarnaast het creeren van ontmoeten in de laren en op de 
dreef. 

bestaand toekomst
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NETWERKEN

bestaand toekomst



compacter bouwen

koop/huur/sociaalsociaal

verdichten door 
compactheid 

nieuwe typologieën toevoegen

WONINGTYPOLOGIE EN -FUNCTIE
Variatie in woningtypologie heeft verschillende voordelen voor de Breeakker. Het 
verrijkt de diversiteit in doelgroepen: variatie in grootte van huishoudens, huur 
en koop in verschillende catagorieen, verschil in leeftijd, enz.  Daarnaast is er een 
stevige verdichtingsslag te maken door kleinere woningen te bouwen of gestapelde 
woningen in te zetten. Naast de verdichting blijft er meer ruimte over voor groen. 
Naast wonen is het waardevol als er ondersteunende functies of bijvoorbeeld werken 
aan huis in de buurt zou komen. 

bestaand toekomst
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BEBOUWING

bestaand toekomst



RAAMWERKKAART
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RAAMWERKKAARTRAAMWERKKAART
RAAMWERKKAART MET BESTAANDE BEBOUWING
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BALANS 

komt niet voldoende tegemoet aan beleid

de natuur volledig zijn gang laten gaan, exoten 
overheersen en grond verzuurt

veroudering, problemen in zelfredzaamheid en 
zorg

de wijk wordt functioneel monotoon

problemen met infra

problemen met water

onnodig verwijderen van huidige bebouwing

schade aanbrengen aan de volwassen 
groenstructuur

mismatch tussen karakter van de plek en nieuwe 
gebruiker

sociale structuur verdwijnt

TE WEINIG 
DOEN 

TE VEEL
DOEN

SCENARIO’S

24 

BALANS
Hoe om te gaan met de keuzes op de verschillende onderwerpen?
Om enig zicht te krijgen op wat keuzes betekenen hebben we een aantal scenario’s 
opgesteld.
Van het ene extreme - niets doen, tot een ander extreme - een volledige sloop (die is 
niet gewenst omdat dit de huidige sociale community onderuit haalt). Daartussen 
hebben we twee varianten die minder extreem zijn. Niets doen is feitelijk geen optie 
wat betreft infra en waterhuishouding in het gebied. Maar hier toch meegenomen 
als scenario. Scenario volledige sloop niet wenselijk dus niet meegenomen.



verdichten

 

leefbaarheid versterken

klaar voor de toekomst

verdichten

 

leefbaarheid versterken

klaar voor de toekomst

verdichten

 

leefbaarheid versterken

klaar voor de toekomst

EEN VERGRIJZENDE BUURT  

Alles blijft zoals het is

EEN ZORGZAME EN 

LEVENSLOOPBESTENDIGE BUURT

Het bestaande behouden en verdichten

NIEUWE DIVERSITEIT IN EEN 
KLIMAATADAPTIEVE ZORGZAME BUURT

Een deel van het bestaande slopen en nieuwe 

woonvormen toevoegen

In dit scenario staat de sociale klok stil, geen 
nieuwe bewoners en de voorzieningen voor 
de bestaande en steeds ouder wordende 
bevolking blijven buiten de wijk. Omdat de wijk 
zo op zichzelf staat, wordt het een enclave in 
het bestaande bos. De openbare ruimte wordt 
extensief beheerd en er wordt niet aangestuurd 
op verjonging van het groen. Binnen de wijk gaat 
iedereen meer en meer op een eigen eilandje 
leven waardoor de sociale cohesie achteruit gaat. 
Daarnaast vindt ook verval plaats van vastgoed en 
openbaar gebied.

De huidige bewoners van de wijk worden steeds 
ouder, in dit scenario komt er ook plek voor 
nieuwe bewoning. Door binnen de bestaande 
kaders nieuwe woningen toe te voegen, ontstaat 
er een nieuwe dynamiek in de wijk. Zo ontstaat er 
verhuizing binnen de wijk, doorstroom en minder 
scheefwonen. Door het toevoegen van nieuwe 
woningtypologiën voor andere doelgroepen, 
ontstaat er ook een nieuwe sociale dynamiek 
waar bewoners meer naar elkaar kunnen 
omkijken. Waardevol groen blijft behouden en 
verrijkt en de infra wordt opgeknapt.

Het bestaande woningaanbod wordt vernieuwd, 
in de wijk blijven woningen staan, maar er 
worden ook woningen gesloopt om ruimte te 
scheppen voor hogere dichtheden en andere 
woonvormen. Door deze verandering ontstaat er 
ruimte voor verbeterde doorstroming in de wijk 
en is er minder sprake van scheefwonen. Het 
groen in de wijk wordt verrijkt, de ruimte die niet 
wordt bebouwd, wordt ingezet als een collectieve 
en groene buitenruimte. Infra wordt gereduceerd 
en daarvoor in de plaats komt ruimte voor groen 
en water. Er ontstaat een levensloopbestendige 
en sociale wijk. 
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VERKENNING SCENARIOS



WAAR KUNNEN WE INGRIJPEN?
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INGRIJPEN VANUIT BODEM EN LANDSCHAP: Ecologische kwaliteit (bos 
en inheemse beplanting) behouden. Ruimte behouden voor afwatering, 
infiltratie en landschappelijke verbinding tussen dekzandrug en beekdal.

INGRIJPEN VANUIT INFRASTRUCTUUR: Delen waar geen (permanente) 
infrastructuur benodigd is, lenen zich het best voor transformatie. Veel 
infrastructuur is toe aan vernieuwing, dit biedt potentie voor transitie 
randen en particuliere gronden zorgen voor een benodigde aansluiting op 
de bestaande structuur.

INGRIJPEN VANUIT BOUWKUNDIGE STAAT EN OCCUPATIE: 
Beginnen bij de woningen met de laagste dichtheid, hierdoor kan sneller 
verdicht worden. Plan baseren op eigendom woonbedrijf, eventueel 
uitbreiden met eigendommen SWZ en ‘thuis.

VERSCHILLENDE INGREPEN GECOMBINEERD:
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- corporatie bezit
- ecologisch niet waardevol
- dichtheid van de bebouwing is laag
- mismatch qua sociale typologie

ingrijpen niet voor de handliggend 
of minimaal ivm particulier eigendom

biodiversiteit verrijken; bos 
veerkrachtiger maken

- corporatie bezit
- grote kavels
- typologie klopt bij de doelgroep

biodiversiteit verijken;
geen mensen in dit deel?
overlaten aan de natuur

- eigendom corporatie
- correcte dichtheid
- leeftijd bebouwing
maakt het op dit moment minder 
aantrekkelijk om in te grijpen. maar 
niet onmogelijk

- eigendom van de gemeente
- geen bebouwing
- ander soort ecologische waarde, 
makkelijk te vervangen

1

1

1

1

2

3

B. zo veel mogelijk ruimte voor natuur, wel wonen toelaten

A. wegblijven uit de Dommelzone; wel verbeteren diversiteit, 
geen mensen meer in dit stukje?

C. wonen en bos combineren door de open ruimtes  te 
benutten voor wonen

ONTWIKKELSTRATEGIE



RAAMWERKKAART

POTENTIE VAN DE LOKATIE, ONTWIKKELSTRATEGIE
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Indien je gaat verdichten en werken aan de leefbaarheid, met welke gebieden start 
je dan?
De urgentie hebben we beoordeeld op de aspecten: 
•	 Eigenaarschap: van wie is het vastgoed en is het beschikbaar?
•	 Is de grond beschikbaar?
•	 Huidige typologie, is deze passende bij de doelgroep; bijvoorbeeld: een vrijstaande 

woning, of ruime 2-1 kap woning met grote tuin van een corporatie, is een niet 
passende typologie bij de doelgroep.

•	 Wil een eigenaar samenwerken ten behoeve van de gewenste typologie en 
doelgroep?

•	 Vastgoed dat in bezit is van een corporatie is daarin positief, mits er een 
weloverwogen en gedragen sociaal plan is. Particulier eigendom is daarin 
negatief.

•	 Hoeveel woningen moeten er gesloopt worden en wat komt er in aantal dan voor 
terug?

HUIDIGE SITUATIE VERDICHTINGSKANS/POTENTIE KLAAR VOOR DE TOEKOMST LEEFBAARHEID

eigenaar passende typologie 
voor doelgroep

verdichtingskans/
potentie

openbaar gebied 
inzetten klimaat-adaptatief ideale mix versterken 

leefbaarheid

0 particulier V - -

1 diverse eigenaren V / - V V V V

2 Woonbedrijf - V V V

3 Woonbedrijf - V V -

4 Woonbedrijf - V V V

5 Woonbedrijf V / - V -
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Legenda

Het behouden van het voorkeursrecht 
op de Breeakkker maakt het mogelijk 
een toekomst bestendige, klimaat 
adaptieve en inclusieve buurt te 
ontwikkelen in Son en Breugel. In dit 
gebied kan een stevige verdichting 
plaatsvinden waardoor doorgroei 
in de buurt mogelijk wordt. Er kan 
naast de bestaande gezinswoningen 
voorzien worden in typologieën 
voor kleinere huishoudens , starters 
en ouderen. Met de juiste balans 
tussen sociaal, middeldure huur en 
hoger segment. Het voorkeursrecht  
kan zodoende worden ingetrokken 
voor de particuliere kavels (hoger 
segment) als aangegeven op deze 
tekening. Deze percelen zijn goed in 
te weven in het raamwerk.

ADVIES:
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GEBIED VOORKEURSRECHT

- gebied van het 
voorkeursrecht



LET’S TALK!


